Projekt Zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn

UCHWALA NR...............
RADY GMINY W STRAWCZYNIE
z dnia ............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 2 ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 40 ze zm.) oraz art. 15 1 20 ust. 1, art. 27 1 art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), a takze zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023r., poz. 1688), w zwiagzku z uchwatg Nr LXIII/510/2023 Rady Gminy w Strawczynie
zdnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 2
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Promnik na obszarze gminy
Strawczyn”, po stwierdzeniu, ze projekt Zmiany Nr 2 ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn” nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn”
uchwalonego uchwalg Nr XXXIV/290/2021 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 26 maja
2021 r., Rada Gminy w Strawczynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Przepisy wprowadzajace

§1. 1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 2 ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn”, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczone s3 na rysunku stanowigcym Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest wskazanie zasad zagospodarowania terenu
umozliwiajacych dalsza dziatalno§¢ w zakresie gospodarki odpadami, w zgodzie
z istniejgcymi uwarunkowaniami $rodowiskowo — przestrzennymi oraz przepisami
odrgbnymi.

4. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, okreslajacy przeznaczenie
1 zasady zagospodarowania;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapisanych w formie elektronicznej, o zakresie okreSlonym
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w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1916).

Zmiana planu obejmuje odrgbne opracowania, stanowigce materialy planistyczne
niepodlegajace uchwaleniu, tj.:

Prognoza oddziatywania projektu zmiany Nr 2 ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn”, na S$rodowisko
przyrodnicze,

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 2 ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn”.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawi¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy w Strawczynie
w sprawie Zmiany Nr 2 ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Promnik na obszarze gminy Strawczyn”;

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek zmiany planu, bedace
przedmiotem uchwaty, okreslone w §1;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek opracowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z zasobow Geodezyjnych i1 Kartograficznych
Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i kolorem oraz oznaczony w tekscie 1 na
rysunku zmiany planu symbolem cyfrowo — literowym;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
zmiany planu 1wydzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. obejmuje nie
mniej niz: 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji lezacej
w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe dla
terenoOw nie stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére na danym terenie wydzielonym w zmianie planu liniami
rozgraniczajacymi obejmuje nie wigce] niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktore] moze byc¢

usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong linig:
schodow, gankow, daszkdéw, balkondow, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow oraz
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zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci
0 wigcej niz 2 m;

11) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wlasno$ci, uzytkowania, zarzadu oraz
inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

13) obiektach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumiec
budynki 1 obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie
gospodarki odpadami, ich skladowaniem i/lub magazynowaniem,;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wykonywang w celu uzyskania korzysci
majatkowych, np.: handel, rzemiosto (w tym rzemiosto produkcyjne), sktadowanie;
dziatalno$§¢ finansowa, biurowa, administracyjng, projektowg lub inng ustugows
realizowang ze $rodkéw niepublicznych, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

§3. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywac;i;
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14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku zmiany planu s3 ustaleniami

obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) teren gospodarowania odpadami lub sktadow i magazynow (1.10-PS);
b) teren lasu (L);

2. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku zmiany planu s3 ustaleniami
informacyjnymi i wynikajacych z przepisow odrebnych:

1) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 414 , Zagnansk™;

2) elementy infrastruktury technicznej: sie¢ energetyczna SN oraz nN, sie¢ wodociggowa,
sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ kanalizacyjna.

DZIAL II.

USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY
PLANU

Rozdzial 1.
Ogolne ustalenia realizacyjne zmiany planu

§5. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego zmiang planu, ktérego powierzchnia wynosi
okoto 44,0 ha.

2. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowac do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

3. Na terenie objetym zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych, pozostawia si¢ do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepisow
prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do okreslonego w zmianie planu
sposobu uzytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

4. Jako zgodne z planem, uznaje si¢ wyznaczenie nowych 1 modernizacj¢ istniejacych tras
urzadzen liniowych oraz terenow urzadzen zwigzanych z budowg 1 rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w Rozdziale 10, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, niekolidujacych z innymi
ustaleniami zmiany planu.

5. Realizacja nowej zabudowy nie moze naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow 1 administratorow terendéw sgsiednich;
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2) norm technicznych, sanitarnych 1 przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami
prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodne;j
oraz ochrony dobr kultury 1 krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej
1 przeciwdzialania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych przez rozbudowywany
system zaopatrzenia w wodg, z dopuszczeniem alternatywnych rozwigzan dopuszczonych
prawem — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie nowoprojektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) nadanie drogom pozarowym odpowiednich parametréw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

7. W zakresie potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objetym zmiang planu wymogow obrony cywilnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacj¢ syren alarmowych stuzacych w sytuacjach kryzysowych realizacji zadah
w zakresie ostrzegania 1 alarmowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§6. Na rysunku zmiany planu wyznaczono nast¢pujace tereny funkcjonalne wydzielone za
pomocy linii rozgraniczajacych 1 oznaczone symbolami literowymi:

1) 1.I0-PS — teren gospodarowania odpadami lub sktadéw 1 magazynow,

2) L —teren lasu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7. 1. W celu prawidtowego ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania zawarte zostaly
w818 1 §19 zawierajacym szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§8. 1. Obszar objety zmiang planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) 414 ,Zagnansk”, w zasiegu ktorego nalezy dazy¢ do zapewnienia
ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych 1 powierzchniowych poprzez prowadzenie
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uporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zakaz bezposredniego zrzutu $ciekéw do
wod powierzchniowych i gleby.

2. Caly teren objety zmiang planu nie nalezy do zadnego z rodzajow terendw zréznicowanych
przepisami odrebnymi pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, ze wzgledu na jego
oddalenie od istniejgcych terenéw zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe.

3. Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz:

a) odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do gruntu 1 wod powierzchniowych, przy
czym nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na zagospodarowania wod we wilasnym
zakresie, wykluczajac zmiany stosunkow wodnych na nieruchomos$ciach sasiednich,
w rozumieniu przepisdw odrgbnych,

b) postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza.

4. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w mysl przepisow odrebnych
o ochronie Srodowiska.

5. Dla obiektow budowlanych wprowadza si¢ nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych
w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadow lub
emitowanego halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

6. Nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen zmiany planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztatltowania obiektow nowo wznoszonych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych 1 przebudowywanych w zakresie parametrow
1 wskaznikdéw urbanistycznych o ktérych mowa w §18 planu.

7. Dla ciekdw 1 urzadzen melioracji wodnych ustala si¢:
1) zakaz ich niszczenia 1 uszkadzania z jednoczesng konieczno$cig zachowania ich ciggtosci;

2) obowigzek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych
ogrodzen 1nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych
odpowiednim stluzbom, dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§9. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych,
przewidzianych do ochrony. W planie nie wystepuja rowniez strefy ochrony archeologicznej
oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

2. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnialoby
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposob postepowania okreslajg przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j



Projekt Zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn

§10. W granicach terenu objetego zmiang planu nie wskazuje si¢ terendw przestrzeni
publiczne] w rozumieniu ustawy oraz nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania. Przestrzenie
takie nie zostaly wyznaczone w granicach objetych zmiang planu w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn”.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§11. 1. Zmiana planu znajduje si¢ poza granicami udokumentowanych granic zt6z, ustalonych
koncesjami obszaro6w gorniczych 1 terenéw gorniczych.

2. Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody w mysl art.
6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze
zm.).

3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

4. Na terenie objetym zmiang planu nie obowigzujg strefy ochronne uje¢ wod glebinowych.

5. W planie nie wyznacza si¢ krajobrazéw priorytetowych i1 nie ustala si¢ dla nich zasad
ochrony, gdyz te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie
zostal sporzadzony dla wojewodztwa swietokrzyskiego.

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§12. 1. Zmiana planu nie ustala granic obszarOw wymagajacych scalen 1 podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdw nieruchomos$ci na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek — 2000 m kw.,
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 40,0 m.

4. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podzialéw pod dojscia 1 dojazdy, parkingi, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej
oraz jesli maja na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialéw majacych na
celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni do 100 m kw. pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej 1 lokalizowanie ich w taki sposob, aby byly dostepne z drogi
publiczne;.
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Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§13. 1. Wszystkie dziatania obejmujace realizacje obiektow budowlanych nalezy
podporzadkowaé¢, oprdcz racjonalnej technologii dyscyplinie zagospodarowania, poprzez
dazenie do koncentracji obiektéw, oszczednosci terenu, dbatosci o forme.

2. Na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
kubaturowych w formie obiektow tymczasowych (kontenerowych) nietrwale zwigzanych
z gruntem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§14. 1. Systemy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — poprzez rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do oczyszczalni §ciekdw w Strawczynie
poprzez istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ tymczasowe, indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
sciekowej z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy podczysci¢ w osadniku
1 separatorze substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie;

4) wody opadowe 1 roztopowe z terendow dziatalnosci gospodarczej, przemystowej, drog oraz
terené6w utwardzonych, nalezy odprowadzi¢ po wczesniejszym podczyszczeniu do
odbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:

a) zasilanie terendéw objetych zmiang planu z istniejacych sieci $redniego 1 niskiego
napigcia  poprzez ~ mozliwos¢  modernizacji 1 rozbudowy  urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw okreSlonych w przepisach
odrebnych;

b) mozliwos¢ zaprojektowania nowych przylaczy energetycznych i sieci, ktore nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi na podstawie przepisoOw odrebnych;

c) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w sposob niekolidujacy
z innymi obiektami budowlanymi;

d) zasilanie terendw objetych zmiang planu poprzez alternatywne technologie bazujace
na odnawialnych zrodlach energii, tj. instalacje OZE, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

e) zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego dla stacji transformatorowych
15/0,4 kV — zgodnie z przepisami odrgbnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
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a) gromadzenie odpadow statych komunalnych w pojemnikach przenosnych pod
zadaszong ostong, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) gromadzenie odpadow niebezpiecznych w szczelnych, zamknigtych pojemnikach
(plyny, oleje itp.) 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) unieszkodliwianie odpadow w obiektach przystosowanych do tego rodzaju
dzialalnosci przy zastosowaniu najlepszej dostepnej technologii;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) mozliwo$¢ rozwigzan opartych na paliwach stalych 1 ekologicznych (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne
zrodla energii m. in. instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng ipompy ciepta,
mikroinstalacje OZE);

b) w zakresie ograniczen 1 zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podigczenia
budynkow do sieci gazowej — obowigzuja przepisy rangi regionalnej przyjete przez
Sejmik Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

8) w zakresie lgcznosci telekomunikacyjnej — ustala si¢ na obszarze objetym zmiang planu
dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w sposéb
niekolidujacy z podstawowg funkcjg terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

9) zachowanie 1 rozbudowe istniejacych w obszarze zmiany planu podziemnych
1 nadziemnych sieci uzbrojenia terenow (infrastruktury technicznej), stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych, niekolidujgcych
z innymi ustaleniami planu.

10) w zakresie komunikacji: odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych pas
drogowy drogi publicznej o kategorii gminnej — oznaczono na rysunku zmiany planu jako
nieprzekraczalna linia zabudowy, wynoszaca 6,0 m.

2. Potozenie 1 parametry techniczne sieci podlegaja uszczegotowieniu, w dokumentacjach
dotyczacych budowy tych sieci w odrgbnych postepowaniach administracyjnych.

3. W przypadku kolizji istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie ze stosownymi warunkami
technicznymi.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu dla wszystkich urzadzen infrastruktury
technicznej w celu mozliwosci wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepne;j
ustala si¢ nakaz dostgpnosci osdb niepelnosprawnych do obiektéw 1 urzadzen obstugi
ludnosci oraz urzadzeh komunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§15. 1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu, stanowi droga publiczna
o kategorii gminnej, zlokalizowana poza planem. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala
sig:

1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej o kategorii gminnej, do ktorej przylega obszar
objety zmiang planu,
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2) dojscia 1 dojazdy, w tym parkingi, ktore nalezy realizowa¢ wedlug parametréw
technicznych 1 konstrukcyjnych uwzgledniajacych przewidywane natezenie ruchu oraz rodzaj
transportu wysokotonazowego 1 specjalistycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Uktad komunikacyjny o ktorym mowa w ust. 1 stuzy do ekspedycji drogowej w ramach
funkcjonowania istniejacego zaktadu gospodarowania odpadami, do dowozu potrzebnych
materialow oraz obstugi terendw potozonych w granicach zmiany planu.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania, w ilosci minimalne;j:
1) dla obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, sktadéw, magazynow:

a) dla samochodow osobowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 5 zatrudnionych oséb
lub/i 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m kw. powierzchni
magazynowe;j;

b) dla pojazdow do transportu odpadéw: 1 miejsce na kazde 500 m kw. powierzchni
uzytkowej;

2) dla obiektow biurowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 5 zatrudnionych osob;

4. Miejsca parkingowe dla samochodow wyposazonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Wszystkie miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 3 1 4 nalezy realizowa¢ w granicach
zmiany planu.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osob niepelnosprawnych ustala si¢
obowigzek dostosowania urzadzen komunikacyjnych do wymogow przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§16. Do czasu realizacji inwestycji zapisanych w zmianie planu na wszystkich terenach
dopuszcza si¢ utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§17. Zmiana planu nie wprowadza ustalen w zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen
1 rekultywacji.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnosci zabudowy

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.I0-PS — teren
gospodarowania odpadami lub skladéw i magazynow, o powierzchni ok. 38,0 ha, ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren gospodarowania odpadami, sktady, magazyny;
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2)
a)
b)
©)
d)

uzupelniajace:

zabudowa ustugowa;

budynki i obiekty obstugi wjazdow 1 ochrony;
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, silosy;

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) — instalacja
fotowoltaiczna o mocy przekraczajace; 500 kW w formie systemow fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;

dojscia, dojazdy, parkingi, place i1 zatoki manewrowe,

rowy, urzadzenia melioracji wodnych, obiekty 1 urzadzenia gospodarki wodne;,
sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

elementy matej architektury,

zielen.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy

1 zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)
a)

b)

©)
d)

e)
6)

7)

8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkoéw zwigzanych z gospodarka odpadami, skltadow i magazyndéw — nie wigce]
niz 18,0 m;

dla budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 18,0 m;

dla budynkéw gospodarczych, wiat 1 garazy — nie wiecej niz 12,0 m;

dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym o charakterze technicznym
1 technologicznym, silosy — nie wigcej niz 18,0 m;

dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji — nie wigcej niz 30,0 m;

geometria dachow: dachy ptlaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
35 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej o kategorii
gminnej (zlokalizowanej poza zmiang planu);

kolorystyka dachow w tonacji: szarosci, grafitu, ciemnej czerwieni, ciemnej zieleni lub
brazu;

nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materialdw wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw w granicach jednej dziatki budowlanej lub funkcjonalnego terenu okreslonego
w zmianie planu w §6.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostgpne]
ustala si¢ nakaz dostgpnosci osdb niepelnosprawnych do obiektéw 1 urzadzen obstugi
ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.
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4. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego planu, pod warunkiem realizacji funkcji podstawowej
w pierwszej kolejnosci.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem L - teren lasu,
o powierzchni ok. 6,0 ha, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren lasu;

2) uzupelniajace:

a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami ustawy o lasach,
b) drogi dojazdowe, Sciezki, szlaki turystyczne, trasy rowerowe,

c) obiekty matej architektury stuzgce turystyce.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych niezwigzanych z gospodarkg lesna,
2) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan mogacych zagraza¢ funkcji lesnej,

3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu objetego niniejsza zmiang planu ustala si¢ jednorazowa optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynoszaca 30% — dla wszystkich form przeznaczenia
terenu.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§22. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
W STRAWCZYNIE



Projekt Zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn

Zalacznik Nr 4 do Uchwaly .................

Rady Gminy w Strawczynie

ZALACZNIK4. XML

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly .................

Rady Gminy w Strawczynie

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu Zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn, Rada Gminy w Strawczynie
nie podejmuje rozstrzygni¢cia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly .................

Rady Gminy w Strawczynie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

W zwigzku z brakiem potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagcych do zadan wiasnych gminy na obszarze Zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Promnik na obszarze gminy Strawczyn, Rada
Gminy w Strawczynie nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.



