Zarzadzenie Nr 7 /2023
Wojta Gminy Strawczyn
z dnia 01 luty 2023r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Strawczyn na lata 2023 - 2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 40) art. 24 ust. 1 oraz art. 25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.)
Wéjt Gminy Strawczyn zarzadza, co nastepuje:

§1.

Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Strawczyn na lata
2023-2025 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury, Rozwoju

1 Panowania.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

/-/Wéjt Gminy Strawczyn
Tadeusz Tkaczyk



Zalacznik nr 1 do zarzadzenia nr 7/2023
Wojta Gminy Strawczyn
z dnia 01 luty 2023r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Strawczyn
na lata 2023-2025

1. Podstawa prawna

Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 1 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomos$ci, ktore stanowig przedmiot
wlasnos$ci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega mi¢dzy innymi na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci,
3) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

4) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,
5) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

6) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomo$ci wchodzacych w sktad

zasobu,

7) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczego6lnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia

1 innych czynnosci,

8) skladaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomos$ci Gminy Strawczyn

oraz o wpis w ksiedze wieczystej,



9) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,
10) przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
11) dokonywaniu podzialéw, scalen nieruchomosci,

12) wyposazaniu nieruchomosci, w miar¢ mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury

technicznej,
13) oddawaniu nieruchomos$ci w trwaty zarzad,
14) aktualizacji optat z tytulu trwatego zarzadu i uzytkowania wieczystego.

Plan okresla gltowne kierunki dziatan zwigzanych =z gospodarowaniem
nieruchomo$ciami  Gminy Strawczyn, ktére beda realizowane w sposdb zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych. Gminny
zasob nieruchomosci bedzie rowniez wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb

dzialalnosci inwestycyjne;.

Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie

do kazdej nieruchomosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Strawczyn opracowuje
si¢ na lata 2023-2025r. W latach tych na terenie Gminy Strawczyn gldownymi celami realizacji

planu gospodarowania nieruchomos$ciami bedzie:

1) pobieranie dochodow z nieruchomosci tworzacych zas6b gminy,

2) utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkoéw, budowli oraz ich modernizacja,
3) zwigkszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

4) realizacja celow publicznych.

2. Grunty o uregulowanym stanie prawnym be¢dace w zasobie mienia gminnego na dzien
sporzadzenia dokumentu stanowia powierzchni¢ rzedu 223,3040 ha.

L.p. Sposob zagospodarowania/uzytek | Powierzchnia w [ha]




1. Tereny komunikacyjne ogétem: 144,6747
- w tym drogi, 138,3222
- w tym grunty przeznaczone 6,3525
pod budowg drog
publicznych lub linii
kolejowych,
) Uzytki rolne ogotem 52,5576
' - w tym grunty orne, 25,2518
- w tym pastwiska, 5,3678
- taki, 15,5477
- sady, 0,6339
- pozostale, 5,7564
3. Lasy 1,0367
4. Grunty z  budynkami  oraz 13,9696
przeznaczone pod zabudowe
5. Pozostate 11,0654
6. Razem 223,3040

Powierzchnia gruntéw przekazanych:
- w trwaty zarzad: 10,4744 ha,
- w uzytkowanie wieczyste: 6,1293 ha,
- w uzyczenie: 1,4140 ha,
- w dzierzawe: 18,9708 ha.

Gminny zasob nieruchomos$ci jest wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére wynikaja z projektu uchwaty budzetowe; Gminy
Strawczyn.

3. Prognoza dotyczaca wudost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Wykorzystanie gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Strawczyn odbywaé sie

bedzie w formie obrotu nieruchomos$ciami poprzez:

- udostepnianie nieruchomosci: sprzedaz, zamiang, dzierzawe, najem, uzyczenie,
trwaly zarzad, obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi, darowizn¢ lub w innych

formach przewidzianych prawem,

- nabywane nieruchomosci: kupno, darowizng, zamian¢, komunalizacje, nabywanie

nieruchomo$ci na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy



o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

inne czynnosci prawne, np. wykonanie pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

W latach 2023-2025 nieruchomo$ci z zasobu gminnego beda udostgpniane na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacje dotychczasowych umow
dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie. W przypadku zakonczenia

ww. umow rozpatrywany bedzie na biezaco sposob dalszego korzystania z nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ zbycie nieruchomo$ci w miare potrzeb w drodze bezprzetargowej
(w ramach sktadanych wnioskéw, po spelieniu warunkow okreslonych w przepisach prawa)

oraz zbycie nieruchomosci w formie przetargow.

Przewiduje si¢ regulacje standw prawnych nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy oraz bedacych we wladaniu samoistnym gminy w procesie
komunalizacji. Wielko$¢ powierzchni jaka moze zosta¢ wlaczona do zasobu, uzalezniona jest
od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania prawa wlasno$ci, jak 1 ilosci

postepowan.

Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane zwlaszcza nieruchomosci stuzace
do realizacji zadan witasnych gminy. Powigkszenie zasobu nieruchomosci zwigzane z celem
rozwojowym gminy okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
realizacje waznych celow publicznych, zaspokajanie potrzeb socjalno-bytowych spotecznosci
gminy nastgpowalo bedzie sukcesywnie z uwzglednieniem posiadanych $rodkow

budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

Nie planuje si¢ oddawania gruntow w uzytkowanie wieczyste, chociaz dopuszcza si¢

rozpatrywanie na biezaco takich przypadkow w indywidualnych sprawach.

Nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych s$rodkéw

finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczeg6lne lata.

4. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych tytulu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci.

Wydatki zwigzane z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
obejmuja w szczegdlnosci koszty sporzadzania operatdow szacunkowych, dokumentacji
geodezyjnej (podziaty, mapy), optaty sadowe, wypisy z rejestru gruntdw, wyrysy z mapy

ewidencyjnej, koszty notarialne, publikacje informacji, ogloszen, wykazoéw w prasie.



Dodatkowg kwestig jest wyptata odszkodowan za dziatki przejete przy podziatach pod

poszerzenie drog gminnych lub za dziatki przejete pod realizacje inwestycji drogowych.

Na poszczego6lne ustugi zawierane bedg umowy z rzeczoznawcami i geodetami, ktorzy
zaproponujg najnizszg cen¢ wykonania zleconej ustugi. Nie jest mozliwe okreslenie jakiej

wysokosci beda wydatki zwigzane z wykonaniem ww. sktadnikéw.

5. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci oraz ich aktualizacji (stan na dzien sporzadzenia dokumentu).

Laczna powierzchnia oddana w uzytkowanie wieczyste wynosi 6,1293 ha. Z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste Gmina Strawczyn osigga roczne wplywy w lacznej kwocie

38.677,34 zt.

Z uwagi na wejscie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.1495 ze zm.), zgodnie z przytoczong ustawg z dniem
01.01.2019r. prawo uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztalcito si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego
w Gminie Strawczyn obejmowato jedng nieruchomos$¢ i nastapito z mocy prawa. Podstawa
ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkow
(j. potwierdzenie faktu przeksztalcenia) byto za§wiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci, wydane przez Wojta Gminy Strawczyn. W zwigzku z powyzszym roczne wpltywy
z oplaty z tytulu ww. przeksztalcenia wynosza: 3.859,44 zt (optata réwna wysokos$ci optaty

rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora obowiazywata w dniu przeksztatcenia).

Laczna powierzchnia oddana w trwaty zarzad wynosi 10,4744 ha. Roczne wpltywy
z oplat z tytutu trwatego zarzadu wynoszg kwote 11.327,23 zi.

Odnoszac si¢ do kwestii aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, moze by¢ ona dokonywana, nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli
wartos$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie, a dokonanie aktualizacji moze nastgpi¢ z urzedu albo
na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci gruntowe] na podstawie wartosci

nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Natomiast wysoko$¢ optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomos$ci moze by¢

aktualizowana, nie cze¢$ciej niz raz w roku jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie,



a jej dokonanie moze nastgpi¢ z urzedu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajace;j
nieruchomo$¢ w trwatym zarzadzie, na postawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez

rzeczoznawce majatkowego.

Dzialania w przedmiotowym zakresie bgda zalezne od potrzeb oraz mozliwosci
finansowych gminy z uwagi na koszty zwigzane ze sporzadzaniem wycen wartosci

nieruchomosci.

6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Strawczyn gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac

w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej a takze realizacje zadan publicznych.
Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.

Gmina jest jednostka samorzadowa rozwijajaca si¢ w sposob dynamiczny, co
powodowa¢ moze powstanie innych, wazniejszych dla interesu potrzeb, np. konieczno$¢
zakupu okreslonych nieruchomosci przeznaczonych na pilne urzadzenie drogi, czy budowy

r6znego rodzaju obiektow.

W takich przypadkach niniejszy plan ustgpuje pierwszenstwa, tym nieprzewidzianym

potrzebom Gminy, ktére beda zaspakajane w pierwszej kolejnosci.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci bedzie nastgpowala zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow
prawa.

Program gospodarowania zasobu zaklada na lata 2023-2025 kontynuacje

dotychczasowych uméw. Umowy beda obejmowaé wylacznie nieruchomosci, ktére nie

zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

/-/Wéjt Gminy Strawczyn
Tadeusz Tkaczyk



