Projekt

z dnia 14 stycznia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....ccueeuiennnene
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

w sprawie zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kuzniaki

na obszarze gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 ze zmianami) i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany Nr 1 zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strawczyn
przyjetego Uchwata Nr XXXIV/290/2021 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 26 maja 2021 r., Rada Gminy
w Strawczynie uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn, zwang dalej ,,planem”, ktorego granice okresla zatacznik graficzny
Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1/265/2021 z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kuzniaki na obszarze gminy
Strawczyn.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu stanowigcym Zalgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) tekst planu, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu wskali 1: 1000 okreslajacy przeznaczenie izasady zagospodarowania stanowiacy
Zalaczniki Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu stanowigce Zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowiace Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowiacy Zalacznik Nr 4 do
uchwaty.

4. Do planu zostaly wykonane jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) prognoza oddziatywania zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn na S$rodowisko przyrodnicze, stanowigca materiat
planistyczny nie bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
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2) prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn, stanowigca materiat planistyczny
nie bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawi¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Strawczynie w sprawie zmiany
Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kuzniaki na obszarze gminy
Strawczyn;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem uchwaty, okreslone w §1;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek opracowany na mapie zasadniczej w skali 1:
1000 pozyskanej zzasobow Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach,
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i kolorem oraz oznaczony w tekscie ina rysunku planu symbolem cyfrowo —
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu i wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. obejmuje nie mniej niz: 51% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej niz 49%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktorych mowa w planie, stanowigce uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

10) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu
konstrukec;ji;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodow, gankow, daszkoéw, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

13) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wilasno$ci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajace z umow cywilno — prawnych;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego inne niz ustawa, o jakiej mowa w pkcie 1;

15) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej, sktadowaniem i/lub magazynowaniem;

16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wykonywana w celu uzyskania korzysci
majatkowych, np.: handel, gastronomia, rzemiosto (w tym rzemiosto produkcyjne), sktadowanie wyrobow
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gotowych 1 potproduktow; dziatalno$¢ finansowa, biurowa, administracyjna, projektows, badawcza,
naukowa, lub inng ustlugowa realizowana ze s$rodkdéw niepublicznych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 129

18) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego lub zastosowanie
dachu balastowego lub lokalizacje paneli fotowoltaicznych;

19) dach balastowy — nalezy przez to rozumie¢ dach ze swobodnym ulozeniem wszystkich warstw dachu,
anastepnie docigzeniem ich balastem: zwirem plukanym, plyta kamienna, ptyta gresowsa, tarasem
drewnianym czy warstwami dachu zielonego.

20) zieleni izolacyjnej (ostonowej) — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
zabudowe¢ produkcyjng od terenéw sasiednich;

21) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenia do parkowania pojazdow kotowych;

22) strefa ochronna zwigzana z instalacjami oze — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng zwigzang
z instalacjami oze z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dotyczacej
obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 kW, o jakiej mowa w ustawie.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw, linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

14) Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania
intensywnosci zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbol literowo - cyfrowy identyfikujacy teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej (PU.1).

2. Oznaczenia wynikajace z przepisé6w odrebnych i informacyjne:
1) Otulina Suchedniowsko — Oblegorskiego Parku Krajobrazowego (na catym obszarze planu);
2) Suchedniowsko — Obleggorski Obszar Chronionego Krajobrazu (na catym obszarze planu);
3) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 414 "Zagnansk" (na calym obszarze planu);
4) strefa ochronna zwigzana z instalacjami oze;
5) istniejaca sie¢ wodociggowa;
6) wymiarowanie;
7) przyblizona powierzchnia terenu.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
Rozdzial 1.
Ogolne ustalenia realizacyjne planu

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem, ktérego powierzchnia wynosi facznie okoto 4,83 ha.

2. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi terenu o jakim mowa w §
Sust. 1 pkt4 izasady obstugi infrastrukturg techniczna, stanowig integralng czg¢s¢ ustalen planu. Pominigcie
lub wybiorcze stosowanie poszczegdlnych ustalen planu powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepiséw odrebnych Iub instytucji zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dlaich istoty.

4. Na terenie objetym planem, sposob usytuowania nowych obiektéw i urzadzen budowlanych, pozostawia
si¢ do wuscislenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w planie sposobu uzytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

5. Jako zgodne zplanem, uznaje si¢ wyznaczenie nowych imodernizacj¢ istniejacych tras urzadzen
liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych z budowa irozbudowag systemow infrastruktury techniczne;j,
o ktéorych mowa w Rozdziale 10, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdétowych rozwiazan
technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

6. Realizacja nowej zabudowy nie moze naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okre§lonych odrgbnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegolnych.

7. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych przez rozbudowywany system
zaopatrzenia w wodg, z dopuszczeniem alternatywnych rozwigzan dopuszczonych prawem — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie nowoprojektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewngtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) nadanie drogom pozarowym odpowiednich parametrow, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

8. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢:
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1) konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogdéw obrony cywilnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizacje syren elektrycznych stuzacych w sytuacjach kryzysowych realizacji zadan w zakresie
ostrzegania i alarmowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowow odwadniajacych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

10. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmian¢ niwelacji terenu iustala si¢ nakaz
zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz realizacji inwestycji z uwzglednieniem zasad
uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w ustawie, zjednoczesnym uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych w zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na rysunku planu wyznaczono granice obszaru o roznym przeznaczeniu terenu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wydzielong za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczong symbolem literowo - cyfrowym:
PU.1 - teren dziatalnos$ci produkcyjnej 1 ustugowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W celu prawidtowego ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w Dziale III oraz na rysunku planu;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania zawarte zostaly w ustaleniach
szczegblowych dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech architektonicznych
budynkow i charakteru zatozenia urbanistyczno - architektonicznego na terenie;

4) w granicach planu dopuszczenie realizacji reklam — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu (poza obszarem planu) - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m do granicy dziatki jesli
inwestor jest wlascicielem dziatek graniczacych ze soba lub posiada do nich tytut prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Granice izasady ochrony Suchedniowsko - Oblggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z § 11 ust. 2.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacej negatywne skutki emisji hatasu.

3.Na obszarze objetym planem na terenie oznaczonym symbolem PU.1 dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w mys$l przepisow
odrebnych o ochronie $rodowiska w zakresie tras 1iobiektéw komunikacyjnych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz przeznaczenia terenéw okreslonych w ustaleniach szczegoétowych.

4. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych powierzchniowo na teren dzialki budowlanej zuwzglednieniem ustalen zawartych w§
14 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty, lub/i do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy
przyja¢ rozwigzania pozwalajace na zagospodarowania wod we wilasnym zakresie, wykluczajagc zmiany
stosunkow wodnych na nieruchomosciach sasiednich, w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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5.Dla nowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ nakaz dotrzymania standardow emisyjnych
w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

6. Nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkéw o jakich mowa w § 18 ust. 2 planu.

7. Nakaz realizacji zieleni izolacyjnej (ostonowej) przy granicach terenu o jakim mowa w § 18 planu,
graniczacym z przeznaczeniem terenu lub/i uzytkowaniem terenu innym niz produkcyjny, przemystowy i/lub
ustugowy. Realizacja powyzszych ustalen na etapie projektow budowlanych wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego.

8. Nakaz ograniczania wycinki istniejagcych drzew do niezbednego minimum na rzecz wkomponowania ich
w projektowang zielen urzadzong na terenie planu.

9. Dla ujawnionych w terenie ciekow wodnych i rowow melioracyjnych ustala sig:
1) zakaz ich zasypywania i nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania ich ciagtosci;

2) obowiazek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych ogrodzen
i nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, dostepu do
wody w ramach powszechnego korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

10. Nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacjg terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami.

11. Granice opracowania planu stanowia jednoczesnie granice strefy ochronnej zwigzanej z instalacjami
oze, o ktérej mowa w ustawie a ktérg ujawniono na rysunku planu.

12. Oddzialywanie instalacji fotowoltaicznej musi si¢ zamykaé¢ w granicach wyznaczonej strefy ochronnej
zwigzanej z instalacjami oze z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
dotyczacej obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW o jakiej mowa w ust. 11.

13. W zakresie oddziatywania ustalen planu na réznorodno$¢ ustala sig:

1) wycinke drzew ikrzewow przeprowadza¢ w okresie jesiennym izimowym oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren o znacznych powierzchniach grodzi¢ w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat
np. z niewielkim otworem — ,,$§wiattem” pod siatka.

3) minimalizowanie powierzchni zajetych przez panele fotowoltaiczne lokalizowane na gruncie na rzecz ich
lokalizacji na dachach budynkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej ze
wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony lub zawartych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja tez strefy ochrony archeologicznej oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

3. W razie odkrycia w toku rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sposob postegpowania okreslajag przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10. W granicach terenu objetego planem nie wskazuje si¢ terenéw przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy oraz nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania. Przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w granicach
objetych planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Plan znajduje si¢ poza granicami udokumentowanych granic zt6z, ustalonych koncesjami obszarow
gorniczych i terenow gorniczych.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Suchedniowsko - Oblegorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Suchedniowsko - Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego na terenie ktoérego obowigzujg zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
4. Na obszarze objetym planem nie obowiazuja strefy ochronne uje¢ wod glebinowych.

5. Dla obszaru objgtego planem nie zostaly ustalone obszary krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa swigtokrzyskiego.

6. Obszar objety planem potozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 414 "Zagnansk", naterenie ktoérego obowiazuja zasady ochrony izakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdéw nieruchomosci na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem PU.1 — 1200 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem PU.1 — 25 m.

4. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-90
stopni z tolerancja do 10 stopni, z mozliwoscia odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych
i innych, dla ktorych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

5. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkos$ci dzialek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podzialéw pod
dojscia i dojazdy, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli maja na celu
regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatdw majacych na celu powigkszenie dzialek sgsiednich.

6. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek o powierzchni do 100 m? pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej i lokalizowanie ich w taki sposob, aby byly dostgpne z drogi publiczne;j.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wszystkie dziatania obejmujace realizacj¢ obiektow budowlanych nalezy podporzadkowac, oprocz
racjonalnej technologii idyscyplinie zagospodarowania, poprzez dazenie do koncentracji obiektow,
oszczednosci terenu oraz dbatosci o forme calego zalozenia.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektdow kubaturowych w formie obiektéow tymczasowych
(kontenerowych) nie zwigzanych na trwale z gruntem w obszarze catego planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Systemy infrastruktury technicznej, w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

1) docelowo zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej (poza planem) zasilanej
z ujecia wody w Rudzie Strawczynskiej, na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno — bytowych lub/i do celéw technologicznych
z projektowanych glebinowych uje¢ wody w granicach planu i/lub poza planem, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

3) odprowadzenie $ciekéw socjalno — bytowych docelowo do oczyszczalni Sciekéw w Strawczynie lub
Korczynie poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, m.in. do szczelnego osadnika bezodptywowego
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow;

4) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy podczys$ci¢ w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wody opadowe iroztopowe zterenow dziatalnoSci gospodarczej, przemystowej, drog oraz terenow
utwardzonych, nalezy odprowadzi¢ po wczesniejszym podczyszczeniu do odbiornikow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ustala si¢:

a) system elektroenergetyczny, ktéry stanowig urzadzenia ilinie elektroenergetyczne tj. odcinki linii
napowietrznych i kablowych $redniego napiecia 15 kV oraz stacje transformatorowe (poza planem);

b) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych sieci sredniego iniskiego napigcia (poza planem)
poprzez mozliwo$§¢ modernizacji irozbudowy urzadzen -elektroenergetycznych z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) poprzez projektowanie nowych przytaczy energetycznych i nowych projektowanych sieci, ktore nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi na podstawie przepiséw odrgbnych;

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych, poprzez ich lokalizowanie w sposob bezkolizyjny
z innymi obiektami budowlanymi;

e) zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
sasiadujgcych obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia gospodarki odpadami ustala sie:

a) gromadzenie odpadow stalych komunalnych w pojemnikach przeno$nych pod zadaszong ostong, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) gromadzenie odpadow niebezpiecznych w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (ptyny 1ioleje
przepracowane, czysciwa itp.) i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) nakaz wywozenia wytwarzanych odpaddéw, systemem zorganizowanym przez firmy posiadajagce
stosowane koncesje lub zezwolenia,

d) unieszkodliwianie odpadow, w obiektach zlokalizowanych poza obszarem planu;
8) w zakresie lacznos$ci telekomunikacyjnej, ustala sig¢:

a)na obszarze objetym planem dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej w sposob niekolidujacy podstawowa funkcjg terenow okre§lony w obowigzujacych
przepisach odrgbnych, w tym uwzgledniajacych ochrong przed polami elektromagnetycznymi;

b) zachowanie irozbudowg istniejacych w obszarze planu podziemnych inadziemnych sieci uzbrojenia
terenu (infrastruktury technicznej), stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

9) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) projektowane sieci dystrybucyjne $redniego ci$nienia moga by¢ lokalizowane jako przebiegajace przez
obszar planu z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w cieplo poprzez:zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na
paliwach stalych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp.
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oraz niekonwencjonalne zrédia energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczna, pompy
ciepla i mikroinstalacje oze).

2. Polozenie iparametry techniczne sieci podlegaja uszczegodtowieniu, w dokumentacjach dotyczacych
budowy tych sieci w odrebnych postepowaniach administracyjnych wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. W przypadku kolizji istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej w celu
mozliwo$ci wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system drog zlokalizowanych poza
planem. W zakresie obstugi komunikacyjne;j ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu z drogi publicznej powiatowej nr 0450T (poza planem), graniczaca
z granicg opracowania planu od strony poinocno - wschodnie;j;

2) dojscia idojazdy, wtym miejsca postojowe (parkingi), ktére nalezy realizowaé wedlug parametrow
technicznych i konstrukcyjnych uwzgledniajacych przewidywane nat¢zenie ruchu oraz rodzaj transportu
wysokotonazowego i specjalistycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust. 1 sluzy do ekspedycji drogowej produktow powstajacych
w zakladzie produkcyjnym, do dowozu potrzebnych materialéow i obstugi terendow potozonych w granicach
planu.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania, w ilo$ci minimalne;j:
1) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow:

a) dla samochodéw osobowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 5 zatrudnionych os6b na jedng zmiang
lub/i 4 miejsca parkingowe na 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych lub magazyndéw
lub/i 3 miejsca parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob;

b) dla samochodéw cigzarowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 2000 m? powierzchni produkcyjnej i/lub
magazynowe;j;

2) dla obiektow handlowo — ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
sprzedazy i/lub 2,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla mieszkan stuzbowych: 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie.

4. Miejsca parkingowe dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Migjsca parkingowe o jakich mowa w ust. 3 i 4 nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu obje¢tego planem.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. Do czasu realizacji inwestycji zapisanych w planie na wszystkich terenach dopuszcza si¢ utrzymanie
ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, bez mozliwosci tymczasowej zabudowy terendw, na
ktorych plan nie dopuszcza zabudowy.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 17. Plan nie wprowadza ustalen w zakresie obszaré6w wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.
DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnos$ci zabudowy
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU.1 — teren dzialalno$ci produkcyjnej
i ustugowej, o powierzchni tacznej ok. 4,83 ha, plan ustala przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa komercyjna;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (oze) — ogniwa fotowoltaiczne o mocy
przekraczajacej 100 kW w formie systemow fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura;

b) budynki i obiekty obstugi wjazdow i1 ochrony;
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, silosy;
d) dojscia, dojazdy, parkingi, place i zatoki manewrowe;

e) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkania stuzbowe wylacznie na potrzeby pracownicze osob
zwigzanych z zaktadem produkcyjnym lub obiektami ustugowymi lub wiascicieli.

3) uzupehiajace:
a) rowy 1 urzadzenia odwadniajace,
b) obiekty i urzagdzenia gospodarki wodnej,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii;
e) elementy matej architektury;
f) zielen.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,50;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — nie wigcej niz 14,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigcej niz 12 m,
d) dla budynkow mieszkalnych o jakich mowa w ust.1 pkt 2 lit. € — nie wigcej niz 12 m,
e) dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym o charakterze technicznym i technologicznym, silosy —
nie wiecej niz 14 m;
f) dopuszcza si¢ lokalne wypigtrzenia obiektow budowlanych wynikajace ze wzgledow technologicznych —
do wysokosci zwigkszonej nie wigcej niz 10% dopuszczonej w planie maksymalnej wysokosci;
g) wysokos$¢ obiektow instalacji fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg — nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometria dachéw dla zabudowy o jakiej mowa w pkcie 5 lit. a do f: dachy jednospadowe, dwuspadowe
i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie, bedace dachami
zielonymi;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki stanowigcy pas drogi publicznej rangi powiatowej nr
0450T zostaje ustalona na 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) kolorystyka dachow w tonacji: szarosci, grafitu, ciemnej czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu;

9)nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1materialdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub funkcjonalnego terenu okreslonego w planie w § 6.
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2. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupetniajacego.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ systemow fotowoltaicznych na dachach budynkow.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terené6w objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolem: PU.1 w wysokosci: 30%;

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy w Strawczynie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy w Strawczynie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag na etapie wylozenia do publicznego wgladu wniesionych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2021r., poz. 741 ze zmianami), do wylozonego projektu:

»zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kuzniaki na
obszarze gminy Strawczyn” wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w okresie od dnia 9 listopada
2021 r. do dnia 30 listopada 2021r.

Uwagi do projektu ,,zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn” nie wptynely w wyznaczonym terminie do dnia 21 grudnia 2021r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy w Strawczynie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2021.741 ze zmianami) Rada Gminy w Strawczynie postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy w Strawczynie projektu zmiany Nr 1 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kuzniaki na obszarze gminy Strawczyn bedg realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy
Strawczyn.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrdédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych  przedsigbiorstw  gospodarki ~ komunalnej,  energetycznych,  gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych, partnerstwa publiczno - prywatnego i innych.

Id: 32505548-5517-43DD-B1C5-D2B06CD7080C. Projekt



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy w Strawczynie

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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