Zarzydzenie Nr 79/2020
Wéjta Gminy Strawczyn
z dnia 10 lipca 2020r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy
Strawcezyn na lata 2020 - 2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 713), art. 25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomodciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 65 ze zm.) Wojt Gminy Strawczyn
zarzadza, co nastgpuje:

§ 1.

Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoéci Gminy Strawczyn na lata 2020-
2022 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury Techniczne;.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia,




Zatacznik nr | do zarzadzenia nr 79/2020
Waéjta Gminy Strawezyn
z dnia 10 lipca 20208,
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Strawczyn
na lata 2020-2022.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j.
Dz. U. z 2020r., poz. 65 ze zm.), do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega migdzy innymi na:
1} ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci,
3} zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

4) wykonywaniu czynnodci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomoéci
udostgpniane z zasobu oraz prowadzeniem windykacji tych naleznosci;

5) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

6) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomo$ci wchodzacych w skiad
zasobu,

7) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w - szczegblnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomodci, o zaptate naleznoéci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia
i innych czynnoéct,

8) sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomo$ci Gminy Strawczyn
oraz o wpis w ksigdze wieczystej.

9) sporzadzaniu plandéw wykorzystania zasobu,

10} przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,

11} dokonywaniu podziatéw, scalen nieruchomosci,

12) wyposazaniu nieruchomosci, w miarg mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Plan okresla glowne kierunki dziatan zwiazanych z  gospodarowaniem
nieruchomosciami Gminy Strawczyn, ktoére bedq realizowane w  sposéb zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych. Gminny
zasob nieruchomosci bgdzie réwniez wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
dziatalno$ci inwestycyjnej.



Rozstrzygnigeia o sposobie i formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie

do kazdej nieruchomosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Strawczyn opracowuje
sig na lata 2020-2022r. W latach tych na terenie Gminy Strawczyn gléwnymi celami realizacji

planu gospodarowania nieruchomos$ciami bedzie:

- pobieranie dochoddw z nieruchomoéci tworzacych zaséb gminy,

- utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,

- zwigkszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- realizacja celow publicznych.

Grunty o uregulowanym stanie prawnym bedace w zasobie mienia gminnego na dzien

sporzadzenia dolkumentu stanowizs powierzchnie rzedu 193,6373 ha.

L.p. Sposob zagospodarowania/uzytek | Powierzchnia w [hal.
1, Drogi 110,0345
5 Uzytki rolne ogdlem 65,2378
' w tym grunty orne: 27,0505
w tym pastwiska. 6,5399
taki: 23,1680
sady: 0,6495
pozostate: 7,8299
3. Lasy 1,2724
4, Grunty 2z  budynkami  oraz 9,8413
przeznaczone pod zabudowe
5. Pozostate 7,2513
6. razem 193,6373

Powierzchnia gruntéw przekazanych:

- w trwaty zarzad: 10,4895 ha,

- w uzytkowanie wieczyste: 6,3595 ha,

- wuzyczenie: 1,4140 ha,

- w dzierzawe: 20,7455 ha.

Gminny zasdb nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z wigZzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére wynikaja z projektu uchwaty budzetowej Gminy

Strawczyn.




1. Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Wykorzystanie gminnego zasobu mnieruchomosci Gminy Strawczyn odbywaé sig
bedzie w formie obrotu nieruchomosciami poprzez:

- udostepnianie nieruchomosci: sprzedaz, zamiang, dzierZawe, najem, uzyczenie,
trwaty zarzad, obcigZenie ograniczonymi prawami rzeczowymi, darowizng lub w innych
formach przewidzianych prawem,

- nabywane nieruchomoéci: kupno, darowizne, zamiang, komunalizacjg, nabywanie
nieruchomo$ci na podstawie ustawy o gospodarce nierachomosciami oraz ustawy
0 szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
inne czynnoéci prawne, np. wykonanie pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

W latach 2020-2022 nieruchomo$ci z zasobu gminnego beda udostgpniane na
dotychczasowych zasadach. Prognoza =zaklada kontynuacje dotychezasowych umow
dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie. W przypadku zakofczenia
w/w umow rozpatrywany bedzie na biezaco sposob dalszego korzystania z nieruchomosci.

Dopuszceza si¢ zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowe]j (w ramach sktadanych
wnioskow, po spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach prawa).

Przewiduje sig regulacje stanéw prawnych nieruchomosci stanowiacych whasnosé
Skarbu Pafistwa na rzecz Gminy oraz bedacych we wladaniu samoistnym gminy w procesie
komunalizacji, Wielko$¢ powierzchni jaka moze zostaé wiaczona do zasobu, uzalezniona jest
od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania prawa wiasnosci, jak 1 iloéci
postgpowan.

Do gminnego zasobu nieruchomo$ci bedg nabywane zwlaszceza nieruchomosci stuzace
do realizacji zadan wtasnych gminy. Powigkszenie zasobu nieruchomosci zwiazane z celem
rozwojowym gminy okre$lonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
realizacje waznych celow publicznych, zaspokajanie potrzeb socjalno-bytowych spotecznosci
gminy nastepowato bedzie sukcesywnie.

Nie planuje si¢ oddawania gruntow w uzytkowanie wieczyste, chociaz dopuszcza sig
rozpatrywanie na biezaco takich przypadkéw w indywidualnych sprawach.

Nabywanie nieruchomo$ci realizowane bgdzie w ramach posiadanych srodkéw
finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdine lata,

2. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych tytulu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomoéci.

Wydatki zwiazane z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoéci
obejmujg w szczegolnosci koszty sporzadzania operatdow szacunkowych, dokumentacji
geodezyjnej (podziaty, mapy), oplaty sadowe, wypisy z rejestru gruntdw, wyrysy z mapy
ewidencyjnej, koszty notarialne, publikacje informacji, ogloszen, wykazéw w prasie.




Dodatkowa, kwestig jest wyplata odszkodowan za dziatki przejgte przy podziatach pod

poszerzenie drog gminnych lub za dzialki przejgte pod realizacjg inwestycji drogowych,

Na poszczegdlne ustugi zawierane beda umowy z rzeczoznawcami i geodetami, ktérzy
zaproponuja najnizsza, cen¢ wykonania zleconej ustugi. Nie jest mozliwe okre$lenie jakiej
wysokoéci beda wydatki zwiazane z wykonaniem w/w sktadnikow.

3. Prognoza wplywow osiaganych z optlat z tytuln uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzqadu nieruchomo$ci oraz ich aktualizacji (stan na dzien sporzadzenia
dokumentu).

Faczna powierzchnia oddana w uzytkowanie wieczyste wynosi 6,3593 ha. Z tytulu oplat
za uzytkowanie wieczyste Gmina Strawczyn osiaga roczne wplywy w laczne; kwocie

38.677,34 z1,

Oplatg roczna za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnodci
uiszczal jeden podmiot, ktéra na rok 2020 wynosita 8.667,90 zt. Jednoczesnie zaznaczyé
nalezy, iz zmiany w tym obszarze, nastapily z uwagi na wejdcie w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (tj. Dz. U. z 2020r. poz.139 ze zm.).
Zgodnie z przytoczong ustawg z dniem 01.01.2019r. prawo uZytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcilo sie w prawo wilasnosci tych
gruntow. Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w Gminie Strawczyn obejmowato jedna
nieruchomos¢ i nastapito z mocy prawa. Podstawa ujawnienia prawa wilasnodci gruntu
w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkow (tj. potwierdzenie faktu
przeksztatcenia) bylo zaSwiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzZytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci, wydane przez
Wojta Gminy Strawczyn. W zwiazku z powyzszym roczne wptywy z oplaty z tytutu w/w
przeksztalcenia wynosza: 3.859,44 zi (optata rowna wysokodci oplaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywata w dniu przeksztatcenia).

Laczna powierzchnia oddana w trwaty zarzad wynosi 10,4895 ha. Roczne wplywy
z optat z tytutu trwatego zarzadu wynoszg kwotg 11.334,32 zt.

Odnoszac sig¢ do kwestii aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci gruntowej, moze by¢ ona dokonywana, nie czgsciej niz raz na trzy lata, jezeli
warto§¢ nieruchomosdci ulegnie zmianie, a dokonanie aktualizacji moZe nastapié z urzedu albo
na wniosek uzZytkownika wieczystego nieruchomodci gruntowej na podstawie wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Natomiast wysoko§¢ optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci moze byé
aktualizowana, nie czedciej niz raz w roku jezeli warto$¢ tej nieruchomoéci ulegnie zmianie,
a jej dokonanie moze nastapic¢ z urzedu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajace;
nieruchomo$¢ w trwalym zarzadzie, na postawie wartosci nieruchomo$ci okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego.




Dziatania w przedmiotowym zakresie beda zalezne od potrzeb oraz mozliwosci

finansowych gminy z uwagi na koszty zwigzane ze sporzadzaniem wycen wartosc
nieruchomodci.

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Strawczyn gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznodcei lokalnej a takze realizacjg zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomos$ci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.

Gmina jest jednostka samorzadowg rozwijajaca sic w sposdb dynamiczny, co
powodowad¢ moze powstanie innych, wazZniejszych dla interesu potrzeb, np. koniecznosé
zakupu okre§lonych nieruchomosci przeznaczonych na pilne urzadzenie drogi, czy budowy
rdznego rodzaju obiektow,

W takich przypadkach niniejszy plan ustgpuje pierwszenstwa, tym nieprzewidzianym
potrzebom Gminy, ktére beda zaspakajane w pierwszej kolejnosci.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomodci bgdzie nastepowata zgodnie
z wiazacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw
prawa.




