UCHWALA NR XXII1/187/2013
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

z dnia 21 lutego 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Korczyn na obszarze
gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Strawczyn projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Korczyn , po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania z zapisami ,,Aktualizacji Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strawczyn”, ktdra zostata uchwalona Uchwatg Nr 1X/67/07 Rady Gminy w Strawczynie
zdnia 20 wrzesnia 2007 r. wsprawie zatwierdzenia Aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn, Rada Gminy w Strawczynie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Korczyn, zwana dalej ,, zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony w granicach administracyjnych solectwa Korczyn, o ktorym
mowa w Uchwale Nr XXX/212/09 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 24 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korczyn
na terenie gminy Strawczyn.

3. Czgsci sktadowe zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1- Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwaKorczynna
obszarze gminy Strawczyn — ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu”; skala 1: 2000,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Strawczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygniecia Rady Gminy w Strawczynie w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

4. Do zmiany planu dotgczone zostaty, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Korczyn,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Korczyn.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Korczyn,
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2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach
w skali 1: 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.),

4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

6) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni
czes$ci zabudowanej dziatki do catej powierzchni dzialki,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢ powierzchniowsg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany planu,
wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapdéw oraz balkonéw, ktére moga by¢ wysunigcie poza te lini¢ maksymalnie 1,5 m,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
droge wewngtrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w min. 70% na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory nie stanowi wigcej niz 30% na dziakce,

13) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktéra nie powoduje oddziatywan
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz oddzialywan mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko nie jest wymagane w rozumieniu przepiséw
o ochronie $§rodowiska z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji,

14) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ zwigzang z realizacjg celow publicznych
w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

15) obiektach wytworczosci irzemiosta —nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze produkcyjnym,
Wwytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym,

16) obiektach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

17) obiektach rekreacji zbiorowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku w o$rodkach wypoczynkowych,

18) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélno$ci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych, atakze budynki dziatalnos$ci gospodarczej iustug zwigzanej z produkcja
rolnicza,

19) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
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20) obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka le$na — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z gospodarka lesna oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne
i urzadzenia turystyczne, zgodnie z ustawg o lasach,

21) komunikacji lokalnej — nalezy rozumie¢ uklad drég publicznych i wewnetrznych prowadzacy ruch
komunikacyjny lokalny,

22) drogach wyzszej kategorii — nalezy rozumie¢ drogi o klasie technicznej wyzszej niz drogi dojazdowe,

23) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$niki informacji o produktach typu baner reklamowy, szyld lub
billboard,

24) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw technicznych i eksploatacyjnych,

25) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ budowy drugiego budynku o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu na tej samej dzialce za istniejacg zabudowa w tzw. drugiej
linii zabudowy liczac od pasa przylegajacej drogi. Obstuga komunikacyjna z przylegajacej do dziatki drogi
poprzez shuzebnos$¢ gruntowg lub wydzielong droge wewnetrzng.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa zagadnienia okre§lone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgl¢dniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych, przepisow prawa miejscowego oraz ustalen Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygni¢¢ administracyjnych, ktérych
przedmiotem jest sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniaé tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen zmiany planu, w tym:

a) warunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow, podziatdéw nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej,

2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa miejscowego.
§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera:

1) oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu, w tym:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow funkcjonalnych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice obszaru obje¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) pozostate oznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu obje¢tego zmiang planu.

2. Ustalenia ogodlne zmiany planu wraz zustaleniami szczegotowymi dotyczacymi poszczegdlnych
terenow, stanowig integralng cze$¢ ustalen zmiany planu.
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§ 6. 1. Na terenach objetych zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,
pozostawia si¢ do usci§lenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowg,
z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w zmianie planu sposobu uzytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych idrog stluzebnych do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
Drogi wewngtrzne, ktére nie posiadajg polaczenia z ukltadem komunikacyjnym zewnetrznym nalezy
zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej, oraz terenow, obiektow iurzadzen zwigzanych
z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 10 dziatu II, w sposob nie
kolidujacy z ustaleniami planu do uszczegédtowienia na etapie pozwolenia na budowe.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego a nieprzekraczalng
linig zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku
nie moze nastgpi¢ w kierunku osi drogi.

4. Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenow nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terendéw sasiednich,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczego6lnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
débr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegoélnych.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu, jezeli ustalenia szczegdlne nie stanowig
inaczej dopuszcza si¢:

1) rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe i odbudowe zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowe;j),
ustugowej i gospodarczej nie wyznaczonej na rysunku zmiany planu,

2) realizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:

a) zaopatrzenia w wode,

b) odprowadzania Sciekow,

c¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

e) zaopatrzenia w gaz i ciepto,

f) telekomunikacji.

2. Wyznaczanie i realizacja $Sciezek rowerowych (wskazanych i nie wskazanych na rysunku zmiany planu)
na terenie objetym ustaleniami zmiany planu, nalezy dokonywac¢ z uwzglgdnieniem nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog,
o ile szeroko$¢ pasa drogowego pozwala na taka lokalizacje,

2) w obszarach rolniczych i le$nych $Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac istniejacy uktad drog
polnych i le$nych.
§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom obowiazuja:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
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2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.
4) wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. Teren znajduje si¢ w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego.
DZIAL I1.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. 1. Stosuje sie nastgpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
wskazanymi na rysunku planu:

1) MM, MMX, MMI1 - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz
rzemie$lniczo-wytworczej,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) UCT - tereny dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rekreacja i turystyka,

4) UP - tereny ustug publicznych,

5) W — tereny zbiornika wodnego,

6) TK — teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow,

7) ZL — tereny lasow,

8) ZLz — tereny zalesien,

9) R1, R2 — tereny rolnicze,

10) WS — tereny wod plynacych,

11) KDW - tereny drog wewnetrznych,

12) KD-Z — droga klasy zbiorczej,

13) KD-L — droga klasy lokalnej,

14) KD-D — drogi klasy dojazdowe;.

15) EE15kV — istniejace linie energetyczne $redniego napigcia 15kV wraz ze strefg techniczna.
2. Okresla si¢ zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg,

2) odprowadzenia Sciekow,

3) odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych,

4) zaopatrzenia w gaz,

5) zasilania energetycznego,

6) telekomunikacji,

7) gospodarki odpadami,

8) zaopatrzenia w ciepto.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
z zapisami niniejszej uchwaly.

2. Realizacja nowych obiektow, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remonty i zmiany elewacji, budowa
ogrodzen iobiektéw matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki izasady okreslone w niniejszym
paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow okreslone w rozdziale 6 dziatu II.

3. Ujednolicenie charakteru i wysokos$ci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.

4. Rozwiazania architektoniczne dla realizacji obiektow nowych oraz rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy budynkéw, ogrodzen iobiektow matej architektury w obrebie dzialki budowlanej, nalezy
ksztattowaé w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajacych
odbidr wizualny, przy czym:

1) kolorystyka dachow budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,
2) witryny sklepowe:

a) rytm otwordw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworéw okiennych w elewacji
budynku,

b) dopuszcza si¢ stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz muszg stanowic
wizualng pod wzgledem kolorystyki catos¢ z fasadg budynku,

3) ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzan materialowych i kolorystycznych architektury
budynkéw. Zalecana wysoko$¢ ogrodzen do 2,2 m. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych od strony
drog i placow publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W zakresie ochrony systemu $§rodowiska obowigzuja nastepujace zasady:
1) obowiazuje bezwzglgdna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikow wodnych.

2) stabilizacja przeptywow ciekéw wodnych poprzez wilasciwa gospodarke w obszarach zrédliskowych
i podnoszenie retencyjnosci obszaru,

3) dostosowanie terminéw prac budowlanych do okreséw lggowo - rozrodczych zwierzat,
4) utrzymanie swobodnej migracji organizméw wodnych.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania $ciekow,

3) w zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzuje zasada dotrzymania standardow jakosci §rodowiska
wynikajacych z przepisow odrebnych,

4) zakaz  budowy uje¢  wod  podziemnych do  celow  niezwigzanych  z zaopatrzeniem
w wodg ludnosci lub produkcja zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdéw transportujagcych substancje ropopochodne mogace zanieczysci¢ wody
podziemne.

3. Obszar objety zmiang planu potozony jest czeSciowo w terenach zalewowych - zgodnie z rysunkiem
zmiany planu i terenach podmoktych oznaczony symbolem R1.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza si¢ zakaz budowy budynkow.

5. W obrgbie obszaréw zmeliorowanych, projektowana zabudowa nie moze narusza¢ systemu drenarskiego,
w przypadku kolizji planowanej zabudowy z systemem drenarskim, system ten nalezy przebudowac¢ w sposob
umozliwiajacy jego funkcjonalnosé.
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§ 12. 1. Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody
Wojewodztwa Swictokrzyskiego, ktory na tym terenie tworzy Konecko - Lopusznianski Obszar Chronionego
Krajobrazu, w obrebie ktdrych obowigzuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb, oraz wykonywania czynnosSci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shluzg innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych, oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie meandrow
na wybranych odcinkach ciekow;

2) zachowanie $rédpolnych i $rodlesnych torfowisk, terendw podmoktych, oczek wodnych, polan
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

3) utrzymanie ciaglosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
4) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
5) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybows;

6) szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za rezerwaty
przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

7) zachowanie wyrdzniajacych si¢ twordw przyrody nieozywione;.

§ 13. Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia i zakrzewienia jako istotny element krajobrazu zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tj. z 2009 r. Dz. U. nr 151, poz. 1221 z pdzniejszymi zmianami).

§ 14. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2w zwigzku
z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst z 2008r. Dz. U. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami) terenom oznaczonym w planie symbolami: MM, MMX, MM1, MN, przypisuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, dla
terenu oznaczonego symbolem UP przypisuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony jak dla budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla terenéw oznaczonych symbolem UCT —
przypisuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 15. Na catlym obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 16. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji i rejestru zabytkow
oraz dobra kultury wspoéiczesnej.

§ 17. Wyznacza si¢ teren strefy archeologicznej ochrony biernej, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady
i wymagania ochrony:

1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany uksztattowania terenu,
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

3) nakaz objecia wszelkich robot ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym lub wyprzedzajacymi
inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora,
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4) informacj¢ o wystgpowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszcza¢ w wyrysach i wypisach ze
zmiany planu oraz w pozwoleniach na budowg.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie solectwa kapliczki, krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ obiekty z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,

2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektéw w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektow, tj. w promieniu 10m od takiego obiektu
powinny uwzglednia¢ wtasciwe ich zachowanie i ekspozycje.

3. Dobra kultury wspoétczesnej nie wystepuja.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 19. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen, gdyz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn nie
wyznacza takich obszarow.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 20. 1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podlaczenia
do tych systemow, z wytaczeniem przydomowych oczyszczalni §ciekow,

2. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zmiany planu,

3. Warunkiem realizacji inwestycji na dzialkach w obrgbie terendw inwestycyjnych jest uregulowany
dostep dziatki do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej drogi, poprzez droge wewngtrzng lub
zapewnienie shuzebnos$ci drogowej,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam w formie:
1) stupow reklamowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 5 m,
2) tablic, neondéw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8m?,
3) tablic, neonéw w powigzaniu z obiektami matej architektury,

4) dopuszcza si¢ realizacje reklam w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych jedynie na
warunkach i za zgoda zarzadcy drég.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MM, MM1 i MMX — przeznacza si¢ pod
zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa nieucigzliwa oraz rzemieslniczo-wytworcza:

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
a) obiekty rekreacji indywidualnej,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 4,

2) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku dziatek waskich, ktorych szeroko$¢ nie jest wicksza niz 18 m,
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4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,

6) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych w obrgbie terendéw MM, MM1 i MMX obowigzuje
wielko$§¢ nowo wydzielonych dziatek min. 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 600 m? dla
zabudowy bliZniaczej. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni ponizej 1200 m? i 600 m?, jezeli
podziat taki stuzy powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wiasnosci terenéw, wydzielaniu
dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

7) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, min. 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku lokalizacji ustug
lub zabudowy rzemieslniczo-wytworczej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

8) w obrebie terenow oznaczonych symbolem MMX wprowadza si¢ zakaz budowy podpiwniczen z uwagi na
wysoki stan wod gruntowych,

9) dopuszcza si¢ budowe budynkow w drugiej linii zabudowy,
10) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem MM, MMX - drogi KD-Z, KD-L, KD-D,

11) obstuga komunikacyjna terendéw oznaczonych symbolem MMI1 z drogi poloZzonej poza granicami zmiany
planu,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych droge KD-Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L i KD-D,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW,
d) 12 m od granic lasow i zalesien.

4. W terenach MM, MM1 i MMX ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy glownej bryty
budynku:

1) ograniczenie wysokosci nowo budowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz rzemieslniczo-
wytworczych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie dotyczy to tej czgéci podpiwniczenia, dla
ktorej przekroczenie w/w ograniczenia wynika ze zrdznicowanego, naturalnego uksztaltowania terenu
objetego zmiang planu, a takze przypadku sytuowania pomieszczenia w piwnicy budynku wymagajacego
wjazdu ponizej poziomu terenu,

2) wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz rzemieslniczo-wytwoérczych do
kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad $redni poziom terenu wokoét budynku, w przypadku
dokonywania przebudowy istniejacych budynkow, ich wysoko$¢ do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza
niz 13 m ponad $redni poziom terenu,

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych oraz budynkow
inwentarskich — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7 m do kalenicy dachu ponad $redni poziom
terenu wokot budynku,

4) geometria dachow gtownej bryty budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°do 50°, dopuszcza sie dachy plaskie jedynie w przypadku realizacji tarasu
nad cze¢scig budynku,

5) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m metra od granicy dziatki oraz na garazach dobudowywanych do budynku
mieszkalnego,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie¢ doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw do 100 cm,

8) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym i uskokowym z zastrzezeniem pkt. 5,
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9) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architektur¢ np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;ji,

10) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu tego budynku,

11) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, ktore powstaty przed wejsciem w zycie
niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ ich nadbudowe o jedna kondygnacj¢ nadziemna, przy czym
nadbudowywana kondygnacja nadziemna mozliwa jest jedynie w poddaszu.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN — przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) ushugi nieucigzliwe,
2) infrastruktura techniczna,
3) obiekty matej architektury,
4) parkingi.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 3,

2) garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do istniejagcych budynkéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku dziatek waskich, ktorych szeroko$¢ nie jest wicksza niz 18 m,

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

6) w celu zapewnienia wlasciwej obslugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub min. 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku lokalizacji ustug
komercyjnych podstawowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

7) w przypadku dokonywania podziatdéw geodezyjnych w obrebie terenow MN obowigzuje wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 600 m? dla zabudowy blizniacze;.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 1200 m? i 600 m?, jezeli podziat taki stuzy
powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wlasnosci terendw, wydzielaniu dziatek pod drogi
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

8) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w drugiej linii zabudowy,
9) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolem MN - droga oznaczona symbolem KD-L i KD-D,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD-L i KD-D,

b) 12 m od granic lasow i zalesien.

4. W terenach MN ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryly budynku:

1) ograniczenie wysokosci nowo budowanych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie dotyczy to tej czeSci podpiwniczenia, dla ktoérej przekroczenie w/w
ograniczenia wynika ze zré6znicowanego, naturalnego uksztattowania terenu objetego zmiang planu, a takze
przypadku sytuowania pomieszczenia w piwnicy budynku wymagajacego wjazdu ponizej poziomu terenu,

2) wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych iustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢
wigksza niz 10 m ponad $redni poziom terenu wokot budynku, w przypadku dokonywania przebudowy
istniejacych budynkow mieszkalnych i ustugowych, ich wysokos¢ do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza
niz 13 m ponad $redni poziom terenu,
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3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych Iub garazy dla samochodéow osobowych i dostawczych —
1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokot
budynku,

4) geometria dachow gtownej bryty budynku — dachy dwuspadowe, czterospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°do 50°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie jedynie w przypadku realizacji tarasu
nad cze$cig budynku,

5) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5 m metra od granicy dziatki oraz na garazach dobudowywanych do budynku
mieszkalnego,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza si¢ doswietlenie
budynkow oknami potaciowymi,

7) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow do 100 cm,
8) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym i uskokowym z zastrzezeniem pkt. 5,

9) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji,

10) geometria dachéw budynkow rozbudowywanych winna nawigzywac¢ do geometrii dachu tego budynku,

11) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, ktore powstaty przed wejsciem w zycie
niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ ich nadbudowe o jedng kondygnacje nadziemna, przy czym
nadbudowywana kondygnacja nadziemna mozliwa jest jedynie w poddaszu.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UCT — tereny dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej zrekreacja iturystyka (obiekty obslugi ruchu turystycznego, obiekty rekreacji zbiorowej
1 indywidualnej).

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) ustugi i zabudowa mieszkaniowa,
2) budynki gospodarcze i garaze,
3) zielen o funkcjach izolacyjnych,
4) infrastruktura techniczna,
5) drogi dojazdowej, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, Sciezki rowerowe,
6) urzadzenia i budynki sportu i rekreacji,
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
8) zielen urzadzona i zakrzewienia.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow UCT:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,
2) powierzchni biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 50%,

3)w celu zapewnienia wilasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,

4) obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-L i KD-D,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD-L i KD-D,

b) 12 m od granic lasow i zalesien.

6) w przypadku dokonywania podzialow geodezyjnych w obrebie terenow UCT obowigzuje wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1200 m?. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 1200 m?,
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jezeli podziat taki stluzy powickszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wlasnosci terenow,
wydzielaniu dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

7) forma architektoniczna gléwnej bryly budynkéw powinna spetniaé nastepujace wymagania:

a) wysokos$¢ budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2 kondygnacji nadziemnych nie moze by¢
wigksza niz 12 m do kalenicy dachu budynku ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych —
1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokét
budynku,

c) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° do 50°, przypadku realizacji obiektow sportowych dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie¢ doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

e) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UP — przeznacza si¢ pod ustugi publiczne
oswiaty.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) obiekty i budynki sportu i rekreacji,
2) budynki gospodarcze i garaze,
3) infrastruktura techniczna,
4) mata architektura,
5) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw UP:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,
3) powierzchni biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 50%,

4)w celu zapewnienia wilasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 2 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni budynkéw,

5) obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-L,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L,
7) forma architektoniczna gléwnej bryly budynkéw powinna spetniaé nastepujace wymagania:

a) wysokos$¢ budynkéw innych niz gospodarcze i garaze do 3 kondygnacji nadziemnych nie moze by¢
wigksza niz 15 m w najwyzszym punkcie budynku ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochoddéw osobowych — 1 kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

c¢) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 50°, przypadku realizacji budynkow sportowych dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza si¢ doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

e) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,
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f) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;ji.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem W — przeznacza si¢ pod tereny zbiornikéw
wodnych, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja retencyjno — przeciwpowodziowa oraz rekreacyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia hydrotechniczne zwigzane zretencja wod oraz
z produkcja energii elektrycznej, a takze urzadzen stuzacych swobodnej migracji organizméw wodnych.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) prawidlowa lokalizacja i zabezpieczenie techniczne sprzgtu placu budowy,
2) dostosowanie termindow prac do okreséw lggowych i rozrodczych zwierzat,

3) realizacja budowy przedsiewzig¢ wymagaé bedzie prac ze szczegdlng ostroznoscia, aby zapobiec
ewentualnym awariom sprzgtu budowlanego, w wyniku czego mogloby dojs¢ do zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo — wodnego

4) brzegi zbiornikow nalezy obsadzi¢ lokalng roslinnoscig szuwarows,

5) brzegi zbiornikow powinny by¢ maksymalnie rozwinigte, uksztalttowane w co najmniej kilka zatok
i potwysp, wzbogacenie linii brzegowej cieku w lokalne nieréwnosci, tworzace siedliska zasiedlane przez
organizmy zwierzg¢ce irosliny oraz powodujace powstanie zawirowan, pradéw wstecznych i obszaréw
zastoiskowych, r6znicujacych warunki dla organizméw wodnych,

6) zroznicowac nalezy rowniez stopien zadrzewienia obrzezy,

7) pozostawienie w zbiorniku tzw. elementéw habitatowych (glazy ikamienie, odsypiska kamienne
i zwirowe, zwalone pnie drzew, galgzie iroSliny zwisajace z brzegdéw) stanowigcych niezbedna czesé
przestrzeni zyciowej ryb i innych organizméow wodnych,

8) brzegi zbiornikow winny by¢ umocnione materiatami naturalnymi (kamien, darn),

9) zmniejszenie nachylenia skarp brzegowych (tam gdzie to mozliwe), w celu zwigkszenia pojemnosci koryta
rzeki oraz polepszenia dostepnosci rzeki dla zwierzat.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS — tereny wod ptynacych, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — odbiornik wod opadowych iroztopowych, rowdéw melioracyjnych oraz
funkcja przyrodnicza,

2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celow gospodarczych.
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci, ktore mogg utrudni¢
ochrong przed powodzig, a w szczegdlnosci:

a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz przejscia i przeprawy,

b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialtdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem TK — tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) oczyszczalnie $ciekow,

b) obiekty i urzagdzenia zwigzane z doprowadzeniem i odprowadzeniem $ciekow.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow,
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b) drogi dojazdowe i place manewrowe,
¢) zielen urzadzona i nieurzadzona oraz zadrzewienia.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 8 m w najwyzszym punkcie
budynku ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

2) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°do 50° z mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

3) obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.
§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL — przeznacza si¢ pod tereny lasow.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesng - wymogi architektoniczne wg § 21 ust 4,
2) drogi dojazdowe,
3) Sciezki, szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe,
4) obiekty matlej architektury stuzace turystyce.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktéore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.
§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZLz — przeznacza si¢ pod tereny zalesien.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: grunty orne, uzytki
zielone, sady iogrody, obiekty iurzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, Sciezki i szlaki turystyczne
oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng -
wymogi architektoniczne wg § 21 ust 4.

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R1 — przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢: obiekty oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji lokalne;.

3. Jako warunki zagospodarowania okre$la sie:
1) zachowanie §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej,
2) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleb i wod powierzchniowych,
3) w obrebie terenow R1 obowiazuje zakaz budowy budynkow.

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R2 — przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢: obiekty oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji lokalnej oraz zabudowe zagrodowa.

3. Jako warunki zagospodarowania okresla si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem R2 dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego zta zabudowa przekracza $rednia
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Strawczyn oraz dziatka na ktorej lokalizowana bedzie taka
zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostgp do drogi publicznej zzachowaniem wymogow
architektonicznych wynikajacych z § 21 ust. 4,

2) zachowanie $roédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;j,

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ uzupetien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacj¢ obiektéw i urzadzen
wylacznie zwigzanych z prowadzong gospodarka rolng oraz jej obshuga, adaptacje opuszczonych zagrod dla
funkcji rekreacji indywidualnej (letniskowej),

4) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleb i wod powierzchniowych.
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§ 32. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW ,
dla ktérych ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5-6 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) szeroko$¢ jezdni minimum 3 m,
3) chodniki jednostronne o szeroko$ci minimum 1,5 m,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m mierzona od granicy linii rozgraniczajgcych.
§ 33. Uktad komunikacyjny terenu obje¢tego zmiang planu stanowig nastgpujace drogi:

1. Powiatowa droga nr 0485T relacji Snochowice, - Korczyn - Losien - Wincentow - Piekoszow, klasy
zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi
z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z , dla ktorej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych
w terenie zabudowanym i 20 m mierzona od linii rozgraniczajacych w terenie niezabudowanym,

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5 m,
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych.

2. Droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisoOw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L , dla ktorej
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 12 m — 15 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,
3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5 m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym
mierzona od linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.

3. Drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D , dla ktérych
ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5 m,

3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5 m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
chodniki o wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym
mierzona od linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacjg $ciezek rowerowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-5 w obrgbie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizowania
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych dréog zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,
dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego oraz budowa zjazdéw na zasadach i za zgoda zarzadcy
drogi.

5. W przypadku, gdy dziatka budowlana przylega do dwéch drog publicznych, to zjazd na tg dziatke nalezy
lokalizowac¢ z drogi publicznej o nizszej klasie techniczne;j.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegdlnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 34. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — zgodnie z § 11 ust 3 i 4.

3. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

4. W obrebie terenu objetego ustaleniami zmiany planu wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z § 17.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 35. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem MM, MM1, MMX i MN ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego,

4) szeroko$¢ frontu powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych i odlegltosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? w przypadku
lokalizacji zabudowy wolnostojacej i min. 600 m? w przypadku lokalizacji zabudowy bliZniaczej w obrebie
terenow MM, MM 1, MMX i MN,

6) dla nowo wydzielonych drog w obrebie terenow MM, MM1, MMX i MN parametry drog wewngtrznych
powinny by¢ zgodne z § 6 ust 2 pkt 1.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkos$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majgcych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podzialdow majgcych na celu powigkszenie.

4. Na pozostatych terenach nie okresla si¢ szczegotowych zasad i1 warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§36. 1. W obrgbie obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz: budowy obiektéw kubaturowych
w obrebie terendw oznaczonych symbolami R1.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

2) podtaczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu
obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 37. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety zmiang planu bedzie zaopatrzony w wodg z istniejacej sieci wodociagowej 3160 i @110,
poprzez jej budowe, rozbudowe i przebudowe,

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wilaczy¢ do istniejacych wodociggow i wyposazy¢ w zasuwy
i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) $cieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do oczyszczalni $ciekow w Korczynie,

3) na terenach o braku kanalizacji sanitarnej, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza si¢ budowe
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych okresowo oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren dziatki,

2) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych terenéw ustug oraz rzemieslniczo-wytworczych, a takze z drog
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe systemu sieci gazociggow $redniego i niskiego cisnienia,

2) gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych,

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych zmiang planu z istniejacych sieci niskiego i $redniego napigcia poprzez jej
budowe, przebudowe i rozbudowg,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczng,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami zmiany planu,

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych,

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny zPN — E — 05100 — Zaleca si¢ przyjecie nastgpujacych odlegtosci dla
budynkow mieszkalnych:

a) min. 7,5 m od osi linii napowietrznych §redniego napigcia (EE15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

c¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie 1aczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) ustugi telekomunikacji moga §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.
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2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sieci szerokopasmowe przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi.

3) napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlnych central nalezy sukcesywnie kablowac.

4) w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza si¢ prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ szafek zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwiagzania oparte na paliwach statych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).
8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:
1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasade odbioru odpadow

w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacii
odpadow u zrodta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow uslugowych 1iprodukcyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 32 i 33.
10. Wprowadza si¢ zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 38. Do czasu zabudowy izagospodarowania terendow objetych zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia
zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 39. W celu naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw oznaczonych symbolami MM, MMI1, MMX, MN i UCT ustala si¢ stawke
procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupelniajgce

§ 40. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy na calym
obszarze opracowania.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

~ §42. Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

inz. Stanistaw Zdyb
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/187/2013

Rady Gminy w Strawczynie
z dnia 21 lutego 2013 1.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

inz. Stanistaw Zdyb
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/187/2013
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 21 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Korczyn na terenie gminy Strawczyn.

Do wytozonego projektu zmiany planu uwagi nie wplynety.

Przewodniczacy Rady
Gminy

inz. Stanislaw Zdyb
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/187/2013
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 21 lutego 2013 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z2012 r. poz. 647 ze zm.) po zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korczyn, na terenie gminy Strawczyn, Rada Gminy postanawia, co
nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Strawczyn projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korczyn, na terenie
gminy Strawczyn beda realizowane zgodnie z obowigzujacym Planem rozwoju lokalnego oraz Strategia
rozwoju gminy Strawczyn,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkow budzetu gminy — $rodki wlasne gminy i pozyskane fundusze
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Przewodniczacy Rady
Gminy

inz. Stanistaw Zdyb
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