UMOWA NAIJMU LOKALU Nr .......cocviennen.

zawarta w dniu ..........ccoeeeeveieiennnnns 2011r. pomiedzy:

Gming Strawczyn — Samorzadowym Centrum Kultury i Sportu w Strawczynie,
reprezentowanym przez Macieja Lewandowskiego - Dyrektora , zwanym dalej
~Wynajmuj gcym",

a
Przedsi @DIOIC @ ... ... i ,
- wpisanym do ewidenciji dziatalnosci gospodarczej pod numerem:
.................................................. yNIP... e e e, PO @dresem:
.......................................................................................................... , zwanym
dalej ,Najemc q".

81.

1. Przedmiotem umowy jest wynajem przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy
lokalu uzytkowego na prowadzenie:
0 powierzchni ........cccocoeeiieeiiiieciiiiis m? znajdujacego sie w budynku Krytej Ptywalni
w Strawczynku.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu stanowi wkasnos¢ Gminy Strawczyn,
bedacg w administrowaniu Wynajmujgcego.
3. Przekazanie lokalu nastgpi w terminie do 14 dni od podpisania umowy.

8§2.
1. Z tytutu najmu lokalu Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny
czynsz za calg wynajmowang powierzchnie w kwocie ............. zt netto
MIESIECZNIE (STIOWNIE: ...eeiiii i /100 PLN )

z zastrzezeniem ust. 5.
Do kwoty najmu netto bedzie doliczony podatek VAT.
2. Oprocz czynszu Najemca bedzie pokrywat comiesieczne optaty
eksploatacyjne za :
a) energie elektryczng - na podstawie wskazan podlicznika,

b) zuzycie wody oraz odprowadzenie $ciekdw na podstawie wskazan
wodomierzy.
3. Optaty eksploatacyjne naliczane bedg przez Wynajmujgcego na podstawie

odczytéw z licznikéw i liczone bedg wedtug stawek okreslonych w fakturach
przez dostawcéw tych mediow.

4. Umowe na wywOz $Smieci oraz ustugi telefoniczne Najemca zawiera
indywidualnie i pokrywa koszty wynikajgce z tego tytutu. Wynajmujacy wskaze
miejsce, w ktorym Najemca bedzie mdgt zainstalowac¢ kosz na smieci.

5. Przez okres trzech miesiecy liczac od dnia przekazania lokalu Najemcy
czynsz wynosi¢ bedzie kwote rowng 50% wartosci miesiecznego czynszu,

o ktérym mowa w ust. 1 plus VAT. Optaty eksploatacyjne naliczane beda
zgodnie z 8 2 ust. 21 3,

6. Ze wzgledu na biezace prace konserwacyjne Wynajmujacy dopuszcza

zamkniecie Plywalni na okres okoto jednego miesigca w ciggu roku.



Wynajmujacy zobowigzuje sie powiadomi¢ Najemce o tym fakcie pisemnie, z
jedno miesiecznym wyprzedzeniem.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 Wynajmujgcy zaptaci 50 % stawki
obwigzujacego czynszu do momentu ponownego uruchomienia ptywalni.

8§3.

. Okreslony w 8§ 2 ust. 1 czynsz podlega, z dniem 1 stycznia kazdego roku,
poczawszy od 1 stycznia 2012 r., indeksacji o wskaznik srednioroczny wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS na podstawie art.
94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz. 353, z
pozn. zm.). O zmianie stawek czynszu z tego tytutu Wynajmujacy powiadomi
Najemce pisemnie podajac nowg wysokos¢ stawki. Uregulowanie naleznosci
wynikajacej z indeksacji za okres od 1 stycznia danego roku do dnia
powiadomienia o zmianie stawki nastepuje jednorazowo.

. Optaty za ustugi okreslone w 8§ 2 ust. 2 bedg ulega¢ zmianom w przypadku
zmiany obowigzujgcych stawek. O kazdej zmianie z tego tytutu Wynajmujacy
zawiadomi Najemce pisemnie podajgc nowg wysokos¢ stawki oraz
poczatkowg date jej obowigzywania.

. Zmiany wysokosci czynszu i optat, o ktérych mowa w 8 2 ust. 1 i 2 nie
wymagajg zmian tresci umowy w formie dwustronnego aneksu.

84.

. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu faktury obejmujace
nalezny czynsz i optaty eksploatacyjne.

. Miesieczne optaty eksploatacyjne (8§ 2. ust. 2) Najemca bedzie regulowat za
dany miesigc na podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujgcego w terminie
14 dni od daty wystawienia faktury z ustawowymi odsetkami przypadku
uchybienia terminu ptatnosci.

. Czynsz wymieniony w 8§ 2 ust. 1 Najemca zobowigzany jest pfaci¢
Wynajmujacemu z gory do 15-ego kazdego miesigca na rachunek SCKIS:
...................................................................................................... W przypadku
opOznienia w zapfacie naleznosci Najemca zobowigzany jest do zapftaty
odsetek ustawowych.

. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan w kwocie
odpowiadajgcej 2 okresom ptatnosci Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu Najemcy do
zaptaty zalegtosci w terminie jednego miesigca.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu
ptatnika .

. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu,
Najemca zobowigzany jest ptacic Wynajmujgcemu za kazdy rozpoczety
miesigc uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego wynagrodzenie, stanowigce
dwukrotnos¢ ostatnio naleznego czynszu oraz optaty, o ktorych mowa w § 2
ust. 2 w obowigzujgcej wysokosci.

85.



1. Wszelkie obowigzki wynikajace z tytutu prowadzenia dziatalnosci, w tym
przestrzeganie przepisow z zakresu bhp, sanitarnych, ochrony ppoz., zalecenh
organdw kontrolnych i ubezpieczenia itp. - lezg w gestii Najemcy.

2. Najemca obowigzany jest do zapewnienia porzadku i bezpieczehstwa
publicznego oraz czystosci w obrebie uzytkowanej czesci obiektu i w jego
sgsiedztwie.

3. Najemce obcigzajg naklady zwigzane ze zwyklym uzywaniem lokalu w
szczegolnosci: malowanie $cian, uzupelnienie ceramicznych wykladzin
Sciennych i podtogowych, drobne naprawy instalacji i urzadzen oraz koszty
pomiarOw instalacji elektrycznej , przegladow instalacji wodno - kanalizacyjnej
I wentylacyjnej, dozoru urzadzen.

4. Najemca jest uprawniony do ponoszenia innych nakladéw wylgcznie za
pisemng zgodg wynajmujacego. W pisemnej zgodzie zostang ustalone zasady
ich rozliczania w przypadku rozwigzywania badz wygasniecia umowy.
Pisemna zgoda bedzie stanowita element umowy

86.

1. Bez zgody Wynajmujgcego lokal nie moze by¢ oddany osobie trzeciej w
bezptatne uzytkowanie, ani podnajem, tak w catosci jak i w czesci pod
rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy zezwala na oznaczenie siedziby firmy za pomocag elementow
informacyjnych (logo, tablica informacyjna) na zewnetrznej powierzchni
zajmowanego lokalu.

3. W zaleznoéci od potrzeb, Wynajmujacy zezwala Najemcy - w ramach
prowadzonej dziatalnosci - na usytuowanie elementow reklamowych
zlokalizowanych na terenie obiektu w miejscach uzgodnionych uprzednio z
Wynajmujacym w formie pisemnej.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu.

87.
Tytulem zabezpieczenia roszczeh Wynajmujgcego o zaptate czynszu i optat
eksploatacyjnych Najemca ztozy na rachunek Wynajmujgcego kaucje w postaci
gOtOWKI W WYSOKOSCI:  .oiviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeci e e e zt |, odpowiadajgcej
wysokosci czynszu za 3 mies. netto, w terminie 180 dni od daty podpisania
niniejszej umowy.

88.
1. Wynajmujagcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w razie:
a) braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu,
b) podnajecia, poddzierzawienia lub uzyczenia lokalu bez zgody
Wynajmujgcego, zgodnie z 8 6 ust. 1,
c) nie przyjecia zwiekszonego czynszu lub optat eksploatacyjnych wg 8 3,
d) nie ztozenia kaucji, o ktérej mowa w 8§ 7,
e) zakitécania porzadku w obrebie najmowanych pomieszczen i ich
najblizszej okolicy,

f) nie wywigzywania sie z innych obowigzkow wynikajacych z niniejszej
umowy.



g) zmiany profilu dziatalnosci wynajetego lokalu

2. Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy 2z dwumiesiecznym
wypowiedzeniem z waznych przyczyn.

89.
Umowa zostaje zawarta na 10 lat, poczawszy od dnia : ................. do dnia
ceeeeeeenn Strony przewidujg mozliwose przedtuzenia najmu na nastepne okresy.

810.

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal
Wynajmujgcemu w  stanie  niepogorszonym, Nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu, bedace nastepstwem prawidiowego
uzytkowania.

2. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej poza podwyzkami czynszu iinnych
optat, ktére wynikajg z zapiséw § 3 niniejszej umowy.

811.
Sadem whasciwym do rozstrzygniecia sporow powstatych na tle wykonania umowy,
jest Sad siedziby Wynajmujacego.

812.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Najemcy,
jeden dla Wynajmujacego.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



