UCHWALA NR XXXVII1/331/2021
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa

Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 151iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy w Strawczynie Nr XXI1X/256/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na obszarze
gminy Strawczyn, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strawczyn przyjetego Uchwatg Nr XXXI1V/290/2021 Rady Gminy
w Strawczynie z dnia 26 maja 2021 r., Rada Gminy w Strawczynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn, zwany dalej ,,planem”. Szczegotowy przebieg granic planu okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 (A) i 1 (B) do uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z czgSci tekstowej stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatacznikow,
bedacych jej integralng czgscia:

1) zalacznika Nr 1 (A) i1 (B) — zawierajacg cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku planu stanowiaca
integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznika Nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 - rozstrzygniccia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego zbior danych przestrzennych dla planu, w postaci dokumentu
elektronicznego GML.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Strawczynie w sprawie zmiany
Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na obszarze gminy
Strawczyn;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w tek$cie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwatg, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacy integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) obowiazujacym planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr I1I/6/10 Rady Gminy w Strawczynie z dnia
28 grudnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn wraz z jej zmiang podjeta uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy
w Strawczynie z dnia 14 marca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr I11/6/10 Rady Gminy w Strawczynie
z dnia 28 grudnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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solectwa Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn oraz uchwatg Nr XXIII/188/2013 Rady Gminy
w Strawczynie z dnia 21 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwa Oblegorek na terenie gminy Strawczyn;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okres§lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie obejmuje nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktorych mowa w planie, stanowigce uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzona zgodnie zprzepisami odrebnymi iokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odleglosci o wiecej niz 2 m.

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

14) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenia do parkowania pojazdow kotowych;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

16) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Strawczyn;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi powszechnie dostepne $wiadczone przez
jednostki samorzadu terytorialnego, ktorych celem jest biezace i nieprzerwane zaspokojenie zbiorowych
potrzeb mieszkancow; obejmuja w szczegolnosci realizacjg inwestycji celu publicznego w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

18) obiektach opieki nad dzie¢mi do lat 3 — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych w mysl
ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3, opieka nad dzie¢mi organizowana
jest w formie ztobka lub klubu dziecigcego;

19) ustugach komercyjnych zwigzanych z realizacja zadan wlasnych gminy — nalezy przez to rozumiec
ustugi wspomagajace, uzupelniajgce realizacje zadan wlasnych gminy w zakresie przeznaczenia
podstawowego o jakim mowa w §20 ust. 1 planu, $wiadczone przez zewngtrzne, prywatne podmioty
gospodarcze z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, wsparcia rodziny, edukacji, handlu,
gastronomi, rehabilitacji 1 sportu;
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20) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajgce si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim ro$lin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granica terenu obj¢tego planem;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4;
2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) Otulina Suchedniowsko — Oblegorskiego Parku Krajobrazowego (na catym obszarze planu);
b) Suchedniowsko — Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu (na catym obszarze planu);
¢) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 414 "Zagnansk" (na catym obszarze planu);
d) przyblizona powierzchnia terenu;
€) wymiarowanie;
f) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) Up — tereny ustug publicznych (Up.1, Up.2);
2) Zp — teren zieleni parkowej (Zp.1);

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi poszczeg6élnych terendw
oraz zasady obshugi infrastruktury technicznej, stanowia tacznie ustalenia planu.

2.Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objgtym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m do granicy dziatki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostaty w Dziale III oraz na rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu (poza obszarem planu) - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku;

5) w przypadku budowy obiektéw i urzadzen telefonii komérkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz
ich realizacji z wykorzystaniem elementéw maskujacych dla tej infrastruktury;

6) nalezy szczegdlnie zadba¢ o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztattowanie dachow
obiektow funkcji podstawowej, gdzie preferuje si¢ tzw. dachy zielone;

7) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zakaz budowy ogrodzen pelych iogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony
frontowej dziatki budowlanej;

9) nakaz stosowania azurowych ogrodzen nieruchomosci lub innych rozwigzan technicznych w celu
zapewnienia swobodnej migracji drobnych zwierzat;

10) nakaz dostosowania rozwigzan materialowych 1ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatow takich jak:
kamien, drewno, cegla z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce oraz
dostosowanie wysokosci oraz materiatu ogrodzen do publicznego charakteru terenow;

11) nakaz tworzenia powigzan pomiedzy poszczegdlnymi obiektami w terenach funkcjonalnych poprzez
realizacje ciggow komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowe;;

12) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

b)dla syren, oktorych mowa wlit. a, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejgcych
1 projektowanych syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem;

c¢) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajgcy ochrong ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

13) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany gminny system zaopatrzenia w wodg;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

14) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow toalet
publicznych;

17) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmiane niwelacji terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

18) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych imiejsc postoju, parkowania
rowerow z zachowaniem przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

19) na catym obszarze planu wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§7.1. W zakresie stanu s$rodowiska iform ochrony przyrody:Obszar objety planem objety jest
obszarowymi formami ochrony przyrody tj. polozony jest w catosci w Suchedniowsko — Oblegorskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz otulinie Suchedniowsko — Oblegorskiego Parku Krajobrazowego , na
terenie ktorego obowigzuja zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Obszar objety planem polozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 414 "Zagnansk", na terenie, ktorego obowiazuja zasady ochrony 1izakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 8. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

b) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z wylaczeniem ustalen w zakresie inwestycji celu publicznego, wtym komunikacji,
infrastruktury technicznej 1 przeznaczenia terenu o jakim mowa w ustaleniach szczegdétowych planu;

2)nakaz odprowadzenia wodod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi, docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz odprowadzania docelowo Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na S$cieki bytowe,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony srodowiska dotyczacy terendw oznaczonych w planie: Up.1 i Up.2- jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz doméw opieki spoleczne;;

5)nakaz usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, wtym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

6) nakaz ochrony istniejagcych drzew w obrebie terendow przewidzianych do zmiany zagospodarowania
poprzez ich wkomponowanie w zielen urzgdzong towarzyszaca terenom budowlanym; w przypadku doboru
nowych gatunkéw nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ przyjecia si¢ roslin w istniejacym ekosystemie bez
konieczno$ci zmiany istniejacego siedliska;

7) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terendow
zieleni zgodnie z przepisami w zakresie prawa ochrony srodowiska;

8) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacja terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

9) dla ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych:
a) zakaz ich zasypywania,

b) obowiazek zachowania 1,5 m paséw obszaru wolnego od zabudowy od linii brzegowej ciekéw oraz
zakaz lokalizowania w tym obszarze ogrodzen i nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym, dostepu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod, atakze ochrony otuliny biologicznej cieku; powyzszy obowigzek powinien by¢
realizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

10) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu powodujgcego naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;

11) ochrong zasobow wodd podziemnych zuwagi na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 414 "Zagnansk" poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-
sciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztaltowania obiektow nowo wznoszonych w zakresie parametrow
wskaznikéw urbanistycznych, a takze w uwzglednieniu ustalen § 6 i zachowaniu istniejacej zieleni zgodnie
z ustaleniami oraz § 8 punkt 6.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
ze wzgledu na fakt, Ze na obszarze obj¢tym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg strefy ochrony archeologiczne;.

3. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sposob postgpowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

4. Ustalenia planu pozostaja w zgodzie z przyjeta Uchwata Nr 1V/41/2019 Rady Gminy Strawczyn z dnia
30 stycznia 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Strawczyn na lata 2019 —
20227,

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektow ibudynkéw w obszarze planu z ukladem zewnetrznym, nalezy realizowac poprzez droge klasy
lokalnej wyznaczong w obowigzujacym planie (poza obszarem planu) oraz dojscia i dojazdy realizowane na
tych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie
oznaczonym symbolem Up.1 i Up.2 poprzez realizacje w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:

1) dla obiektéow ustugowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 4 pracownikéw Iub minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla obiektéw mieszkalnych: minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
3. Migjsca postojowe wyposazone w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepne;j ustala si¢ nakaz
dostepnosci 0sob niepetnosprawnych do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje wymogdéw wskazanych w ust. 2 poprzez wskazanie miejsc postojowych poza
obszarem planu, na terenie co do ktérego inwestor/zarzadzajacy posiada tytul prawny z jednoczesnym
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.

§ 12. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub/i projektowanej sieci wodociggowej, ktora zasilana jest
z istniejacej sieci wodociggowej czerpigcej z ujecia wody ,,Ursus” w sotectwie Oblegorek;

b) wlaczenie projektowanej sieci wodociggowej do istniejgcego systemu wodociggowego;
c¢) wlaczenie obiektow budowlanych do sieci przez przyltacza indywidualne;

d) realizowanie  przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢, Wwtym = zaopatrzenie w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) parametry projektowanych odcinkow sieci iurzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) obsluge gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie S$ciekdw bytowych do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w Strawczynie poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni $ciekow, jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarne;j;
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b) wyposazenie obszaru objg¢tego planem w kanalizacj¢ sanitarng przez istniejacg i/lub projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) obowigzek podlgczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz wiaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;

e) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow i bezodptywowych zbiornikow na $cieki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zdrog, placow postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdéow docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, zterenéw pozostatych
powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem zieleni;

i) parametry projektowanych sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
indywidualnych rozwigzan technicznych wustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych niskiego napigcia i $redniego napigcia oraz stacje transformatorowe poza obszarem
planu;

b) zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych i projektowanych sieci $redniego napigcia i niskiego
napiecia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych juz sieci a takze nowe
projektowane sieci nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepiséw odrgbnych;

e) dopuszcza si¢ ipromuje prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii
niskiego napiecia i sredniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wymagajaca uscislenia w projekcie
budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie W gaz poprzez:

a) projektowane sieci dystrybucyjne $redniego cisnienia moga by¢ lokalizowane jako przebiegajace przez
posesje lub przez drogi z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo poprzez:

a) zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwiazania indywidualne oparte na paliwach statych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrodia
energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng, pompy ciepta i mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podiaczenia budynkow do sieci gazowej — obowigzuja
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznosé telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komoérkowej i internetu
szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

7) gospodarka odpadami:

1d: E3204CFB-4419-4577-922B-ADESDD253CCC. Podpisany



a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen, gdyz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn wraz
7 jego zmianami - nie wyznacza takich obszaré6w w granicach planu.

§ 14. 1. Przestrzen ogodlnodostepng w obrebie planu stanowia obszary oznaczone Up.1, Up.2 1 Zp.1.

2. Na obszarach przestrzeni ogdlnodostepnej dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiekty zgodnie z §
20 ust. 1i § 21 ust. 1.

3. Przestrzen, o ktorej mowa w ust. 1 powinna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
arealizowane obiekty, w tym obiekty malej architektury powinny by¢ wykonane z materiatow dobrej jakoSci
1 spelnia¢ standardy wynikajace z uniwersalnego projektowania.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:
1) terenami szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
2) terenami udokumentowanych z16z kopalin mineralnych i granicami terendw gorniczych,
3) stref ochronnych uje¢ wod glgbinowych;
4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa $wietokrzyskiego) stanowigce podstawe okreslenia ustalen w zakresie

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa swigtokrzyskiego.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszarow chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 7.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejgcy uktad dziatki budowlanej
obowiazuja nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek dla terenow ustug publicznych:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
a szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0 m; wielkos$ci dzialek oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé
do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych;

2)dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dzialek realizowany bezposrednio zuktadu drég
publicznych lub ogdlnodostepnych drég wewnetrznych.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dziatek w przedziale 60-90 stopni ztolerancja do 15 stopni, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady
w przypadku dziatek naroznych iinnych, dla ktérych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do
zastosowania.

4. Ustalone wust. 213 zasady nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, ulice,
place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli maja na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.
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5. Dla terenu zieleni parkowej nie okresla si¢ podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 17. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
z jego dotychczasowa funkcja.

Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Up.1 i Up.2.

DZIAL II1.

Ustalenia szczegolowe planu
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem Up.1 i Up.2
o0 tacznej powierzchni ok. 1,7156 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug publicznych, w tym obiekty ochrony zdrowia, domy opieki spotecznej,
przedszkola oraz obiekty opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2) dopuszczalnym:
a) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) ustugi komercyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
¢) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty,
d) urzadzenia, obiekty i boiska sportowe,
e) budynki sportu i rekreacji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zwigzana z ustugami oraz mieszkania stuzbowe.
3) uzupehiajacym:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca postojowe,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych:
- 0 jakich mowa w ust. 1 punkt 2 lit. a, b, d i e do 14,0 m;
- 0 jakich mowa w ust. 1 punkt 2 lit. ¢ do 7,0 m;

- 0 jakich mowa w ust. 1 punkt 2 lit. fdo 12,0 m;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale od 20° do 45°;
b) dachy ptaskie o odwroéconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,,dachy zielone”;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga komunikacyjna: z drogi klasy lokalnej wyznaczonej w obowigzujagcym planie (poza planem);

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4. ustawy nie ustala sig.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: Zp.1 o powierzchni
ok. 0,1199 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen urzadzona lub nieurzadzona o zréznicowanej wysokosci,
2) dopuszczalnym:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw i zewngtrzne sitownie;

¢) dojscia, dojazdy zwiazane z funkcjonowaniem obiektow ustug publicznych;

d) ciagi komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowe;j;

e) infrastruktura techniczna;

f) rowy odwadniajace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren Up.l lub/oraz
z drogi klasy lokalnej wyznaczonej w obowigzujgcym planie (poza planem);

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wylaczeniem obiektow wskazanych w ust. 1 pkt 2;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 ;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie prawa budowlanego;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4. Ustawy - nie ustala si¢.

DZIAL 1IV.
Postanowienia koncowe planu

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Strawczyn.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Stepien
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVIII/331/2021
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag na etapie wylozenia do publicznego wgladu wniesionych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2021r., poz. 741 ze zmianami), do wylozonego projektu:

»zmiany Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na
obszarze gminy Strawczyn” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w okresie od dnia 13 lipca
2021r. do dnia 24 sierpnia 2021r.

Uwagi do projektu ,,zmiany Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn” nie wptynely w wyznaczonym terminie do dnia 24 sierpnia
2021r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Stegpien
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVIII/331/2021
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2021.741 ze zmianami) Rada Gminy w Strawczynie postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy w Strawczynie projektu zmiany Nr 2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Oblggorek na obszarze gminy Strawczyn beda realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy
Strawczyn.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bgda zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.:
ze srodkow wiasnych przedsigbiorstw gospodarki komunalnej, energetycznych, gazowniczych

1 telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych, partnerstwa publiczno - prywatnego

i innych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Stepien
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr XXX VIII/331/2021
Rady Gminy w Strawczynie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
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