UCHWALA NR.......oovvvvnenrneennes
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, 1496, 1544) w zwiazku z
uchwatg Nr XXXIV/259/2014 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strawczyn, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Strawczyn zwane dalej Studium.

§2.
Uchyla si¢ Uchwale nr IX/67/07 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 20 wrze$nia 2007 r. w sprawie

zatwierdzenia Aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strawczyn.

§3.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) tekst Studium stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rysunki Studium (od nr 1 do 3) stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zatacznik nr 3.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Strawczynie



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strawczyn

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w nastgpstwie podjecia uchwaly Nr XXXIV/259/2014
Rady Gminy w Strawczynie z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strawczyn.
Zmiana dotyczy obszaru potozonego w granicach administracyjnych Gminy Strawczyn, stad
niniejszy projekt zmiany studium zastgpi Studium obowigzujace, uchwalone uchwatg Nr 1X/67/07
Rady Gminy w Strawczynie z dnia 20 wrzesnia 2007 r.

Proces sporzadzania Studium przebiegat zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rada Gminy w Strawczynie podjeta uchwate XXXI1V/259/2014 Rady Gminy w Strawczynie z
dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strawczyn,

w drodze przetargu wytoniono wykonawce opracowania projektu zmiany studium (kwiecien
2014 r.),

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium, okreslajac
termin sktadania wnioskéw dotyczacych studium do 25 czerwca 2014 r.

zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (maj 2014

r.)

przeanalizowano okolo 700 wnioskow mieszkancow 1 kilkanascie wnioskéw instytucji
dotyczacych studium,

sporzadzono projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1
przekazano do opiniowania i uzgadniania przez instytucje zewnetrzne okre§lone w przepisach
prawa. Wprowadzano liczne modyfikacje w projekcie w celu uzyskania pozytywnych opinii 1
uzgodnien instytucji zewngtrznych (maj 2015 - czerwiec 2018)

ogloszono o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w terminie 9 lipca 2018 r. - 1 sierpnia 2018 r. Przeprowadzono
dyskusj¢ publiczng nad ustaleniami studium w dniu 13 lipca 2018 r. Termin sktadania uwag do
projektu Studium wyznaczono do dnia 24 sierpnia 2018 r.



8) rozpatrzono 91 uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium,

9) przedstawiono Radzie Gminy w Strawczynie do uchwalenia projekt zmiany Studium wraz z
listag nieuwzglednionych uwag.

Istotnym problemem podczas sporzadzania projektu zmiany studium okazalo si¢ pogodzenie
interesow mieszkancow Gminy Strawczyn 2z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi
lokalizowania nowej zabudowy. W okoto siedmiuset wnioskach, mieszkancy gminy wyrazili wole
przeznaczenia terenéw uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Znowelizowane w 2015 roku przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzity obowigzek sporzadzania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktore miaty
wptywaé na decyzje o lokalizacji nowych terenéw inwestycyjnych. W bilansie sporzadzonym na
potrzeby niniejszego projektu porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe z powierzchnig uzytkowa zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Przeprowadzone
analizy wykazaty, ze:

» maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowg przekracza sume powierzchni
uzytkowej zabudowy dla funkcji P (zabudowa produkcyjna i magazynowa). To oznacza, ze
zgodnie z art. 10 ust. 4 pkt. b ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w Studium mozna przeznaczy¢ nowe tereny na funkcje produkcyjng i
magazynowa poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze-przestrzennej lub
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg lecz nie zabudowanych;

» maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe¢ nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy dla funkcji: MN 1 MNU (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami), U (zabudowa ustugowa, obejmujaca
podmioty zatrudniajace powyzej 9 osob), UP (zabudowa ustug publicznych). To oznacza, ze
zgodnie z z art. 10 ust. 4 pkt. a ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w Studium niedozwolone jest przeznaczenie nowej zabudowy obejmujacej
wymienione wyzej funkcje, poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze-przestrzennej
lub przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe lecz niezabudowanych.

W zwigzku z licznymi wnioskami mieszkancéw o zmiang przeznaczenia terendOw na cele budowlane
ustugowe 1 mieszkaniowe, wykorzystano w przedmiotowym projekcie Studium mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy jedynie w dwodch przypadkach, ktore przewidzial ustawodawca:

» dla tych terenéw, gdzie obowigzuja plany miejscowe przewidujace taki sposob
zagospodarowania,

» zabudowa ta ma by¢ zlokalizowana w granicach obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j.



Niniejszy projekt Studium, stanowi probe uregulowania polityki przestrzennej Gminy Strawczyn
wobec nowych wyzwan spotecznych, prawnych i gospodarczych z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego 1 zrbwnowazonego rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym, przyj¢cie niniejszej
uchwaly uznaje si¢ za zasadne.



