Zalgcznik do Uchwaly Nr ......... )2012
Rady Gminy w Strawczynie
z dnia 30 marca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

1.

GMINY STRAWCZYN LATA 20012-2017

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu gospodarowania lokalowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2006 r. nr 31, poz.
266).

Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych i infrastruktury technicznej oraz
takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢
szans¢ zaspokajania tych probleméw w mozliwie najkrotszym czasie.

§2

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
W szczegolnosci:

1.
2.

3.
4

o

Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Zasady polityki czynszowe;j.

Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 11
Slownik

§3

Ilekro¢ w zatgczniku jest mowa o:

1.

~ow

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr. 71
poz. 733 z pdzniejszymi zmianami),

mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasnos¢ Gminy Strawczyn,

wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Strawczyn,

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownia stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki; nie jest w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone
do krétkotrwatego pobytu 0séb, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow,
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pensjonatow, hoteli, domoéw wypoczynkowych lub w innych budynkach shuzacych do
celow turystycznych lub wypoczynkowych,

5. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie,

6. powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonéw, tarasow
i logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow,
piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

7. wartoSci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumie¢ stanowi iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Rozdzial 111
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Strawczyn wynosi
649,51 m?, tj. 12 lokali. Biorgc pod uwage takie czynniki jak brak dostatecznej liczby lokali
socjalnych (w zasobie jest tylko jeden) oraz §rodkow na realizacj¢ inwestycji nalezy zatozyc,
ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciagu 5 najblizszych lat.

§5

Szczegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy
Strawczyn przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Adres lokalu mieszkalnego Powierzchnia uzytkowa
1 Chetmce, ul. Koscielna 51)1; 26-067 Strawczyn 67,20 m?
2 Chetmce, ul. Koscielna 51)2; 26-067 Strawczyn 43,90 m?
3 Chetmce, ul. Koscielna 51)3; 26-067 Strawczyn 70,80 m?
4 Chetmce, ul. Koscielna 51)4; 26-067 Strawczyn 61,50 m?
5 Chetmce, ul. Koscielna 51)5; 26-067 Strawczyn 22,00 m?
6 Niedzwiedz 56)1, 26-067 Strawczyn 38,00 m?
7 Niedzwiedz 56)2, 26-067 Strawczyn 53,00 m?
8 Promnik, ul. Strazacka 18; 26-067 Strawczyn 75,69 m?
9 Promnik, ul. Strazacka 20; 26-067 Strawczyn 50,00 m?
10 Promnik, ul. Szkolna 10)1; 26-067 Strawczyn 33,00 m?
11 Ruda Strawczynska 4)2, 26-067 Strawczyn 70,48 m?
12 Ruda Strawczynska 13, 26-067 Strawczyn 63,94 m?

RAZEM 649,51 m?
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Rozdzial IV
Ocena i prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

§6
Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktore byty
wybudowane kilkanascie lat temu i stan techniczny tych budynkow jest zréznicowany
1 zalezy od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne
i wodnokanalizacyjne. W zwigzku z tym niektére wymagaja poniesienia mniejszych
naktadéw a inne naktadow wigkszych.
Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkéw,
dazenia do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkoéw jako catosci i likwidacji
zuzycia funkcjonalnego.
Prace beda prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajacych przeprowadzenia
pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci .
Po analizie stanu technicznego budynkéw stwierdzono, ze nalezaloby przeprowadzié
W istniejacym zasobie mieszkaniowym gminy remonty biezace takie jak: wymiana
lub naprawa pokry¢ dachowych, wymiana podidg, malowanie $cian, wymiana drzwi
wejsciowych do mieszkan, remont przewodéw kominowych oraz instalacji elektryczne;.
Wszystkie lokale wyposazone sa w instalacje elektryczna, wodociggows 1 kanalizacyjna,
czg$¢ z nich w centralne ogrzewanie a niektdre posiadaja ogrzewanie piecowe.

§7

Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy Strawczyn
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wyposazenie w instalacje .
Lp Adres lokalu Rok O;gtn;l:y
: mieszkalnego budowy elektrycz- wodociago T T kana_lliza- centralng techniczny
na wa Cyjna ogrzewanie
1 | Cheimee, 1991 TAK TAK TAK TAK TAK dob
ul. Koscielna 51)1 ry
p | Cheimce, 1991 TAK TAK TAK TAK TAK dobry
ul. Koscielna 51)2
3 | Cheimce, 1991 TAK TAK TAK TAK TAK dob
ul. Koscielna 51)3 Y
4 | Cheimee, 1991 TAK TAK TAK TAK TAK dob
ul. Koscielna 51)4 Y
5 | Chetmee, 1991 TAK TAK NIE TAK TAK dob
ul. Koscielna 51)5 ry
6 Niedzwiedz 56)1 1987 TAK TAK NIE TAK TAK do remontu
7 | Niedzwiedz 56)2 1987 TAK TAK NIE TAK TAK do remontu
g | Promnik, 1982 TAK TAK NIE TAK NIE do remontu
ul. Strazacka 18
g | Promnik, 1960 TAK TAK NIE TAK NIE do remontu
ul. Strazacka 20
Promnik,
10| Srkoina 10)1 1966 TAK TAK TAK TAK TAK dobry
Ruda
11 . 1939 TAK TAK TAK TAK TAK do remontu
Strawczynska 4)2
Ruda
12 . 1956 TAK TAK TAK TAK TAK do remontu
Strawczynska 13
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Rozdzial V
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§8

Potrzeby remontowe budynkéw 1 lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznoSci:

1. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2. ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3. zapewnienia uzytkowania budynku i1 znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6lnos$ci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrong
przeciwpozarows,

4. utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wody.

§9

1. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym
przez art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

2. W ramach programu remontowego nalezy w pierwszej kolejnosci zrealizowa¢ nastgpujacy
rzeczowy zakres robot:

1) remonty dachow i rynien oraz roboty termoizolacyjne elewacji budynkow;
2) roboty zdunskie

3) izolacje poziome

4) stolarka okien i drzwi

5) remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej

3. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych
przez wiele lat zalegloSci remontowych, koniecznym jest ustalenie priorytetow
wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz wykluczajacych
powstawanie stanow  $wiadczacych o  niegospodarnosci  wlasciciela  zasobu
mieszkaniowego. Naleza do nich przede wszystkim termomodernizacja budynkow
oraz wymiana pokry¢ dachowych.

4. Niektore z robot remontowych nalezacych do obowigzkoéw wilasciciela — podnoszace
standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow
ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady,
ze koszt rozliczanych w ten sposdb robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia
ich przez wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru
robot.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 10

1. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy tych lokali.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania 1 optat niezaleznych od wtlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii,
wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.
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Czynsz najmu podlega corocznej waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa GUS.
Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca, w ktérym dokonano ogloszenia.
Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy najmu.

Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych 1 lokali socjalnych
W mieszkaniowym zasobie gminy powinno by¢ dokonywane raz w roku nie czgsciej
jednak niz co 6 miesiecy,

Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

Obnizenie czynszu moze nastepowac tylko na zasadach okreslonych w art. 7 pkt. 2 — 11
powotanej w § 3 ust. 1 ustawy.

§ 11
Wysokos$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 ustala
Wéjt Gminy Strawczyn w formie zarzadzenia.
Zaktada si¢ wprowadzenie podwyzek stawek czynszu w skali umozliwiajacej stopniowe
dochodzenie do czynszu wynoszacego w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu. Skala podwyzek musi by¢ jednak zgodna z uprawnieniami wynikajacymi z art. 9
ust. 3 powotanej w § 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
stawke.
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1
wedlug nastgpujacych kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajace:

a) za energi¢ cieplng dostarczong do lokalu 5%
b) za instalacj¢ wodociggowa 5%
C) zainstalacje kanalizacyjna 5%
d) za ciepta wodg dostarczang do lokalu 5%
e) zabudynek po termomodernizacji lub generalnym remoncie 5%
f) lokal na parterze budynku 2%
g) lokal z pomieszczeniami przynaleznymi 2%
2) Czynniki obnizajace:
a) lokal bez instalacji wodociggowe;j do 25%
b) lokal bez tazienki lub bez wc 5%
c) lokal bez tazienki 5%
d) Wysokos¢ kondygnacji mniejsza, niz 2,50m 5%
e) Stan stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji elektrycznej i wodociggowej 5%

1.

2.

3) Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki moze by¢ zmieniona przez Wojta
Gminy Strawczyn, nie cze¢sciej jednak, niz jeden raz w roku.

§ 12
Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego
Czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
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§13
1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu wedlug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1.
2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 2 ust. 2 ustawy wymienionej w § 3 ust. 1.

§ 14

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 11 ust. 4
pkt 1.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu ze wzgledu na okoliczno$ci
wymienione w § 11 ust. 4, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania
czynnikow majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu.

§ 15
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sg do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych osdb zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

Rozdzial VI
Tryb zawierania umoéw najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§ 16
Czynnosci prawne w imieniu wynajmujacego wykonuje Wojt Gminy lub inna upowazniona
przez niego osoba.

§ 17
1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad zasobu gminy
powinny zapewnic:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie,
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
3) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
4) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.
2. Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw zamieszkania najemcy lokalu w zasobach
mieszkaniowych gminy, polega w szczego6lnosci na dostarczeniu lokalu o:
1) wigkszej powierzchni uzytkowej,
2) wyzszym standardzie.

Rozdzial VII
Zamiana lokali

§18
1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
pomiedzy soba zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Wojta Gminy.
2. Wojt Gminy Strawczyn odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
1) ktorakolwiek ze stron ubiegajacych si¢ o zamiang¢ nie posiada tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu,
2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiane zalega z zaptata naleznego czynszu
1 innych optat eksploatacyjnych, chyba ze zawarto porozumienie odnos$nie jego zaptaty
potwierdzone przez wynajmujacego,
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3) w wyniku zamiany w ktoérymkolwiek lokalu dosztoby do przegeszczenia (minimum
5m?’ na osobg).
Rozdzial VIII
Zarzadzanie

§ 19
1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy
powinny zapewnic:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie,
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
3) poprawg jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
4) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.
2. Nalezy dazy¢ do poprawy warunkow zamieszkania najemcy lokalu w zasobach
mieszkaniowych gminy, polegajacy w szczegdlnosci na dostarczeniu lokalu o:
1) wigkszej powierzchni uzytkowej,
2) wyzszym standardzie.

Rozdzial IX
Lokale socjalne

§ 20
1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich liste
Wojt Gminy.
2. Lokal socjalny moze by¢ ponownie zakwalifikowany jako lokal opisany w § 2 pkt 4
po podwyzszeniu jego standardu.
§ 21
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.

§ 22
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 23

Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:

1. nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sadu;

2. zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

3. nie maja tytulu prawnego do lokalu i ktorych dochdd miesieczny na jednego cztonka
rodziny w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydzialu
lokalu socjalnego nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 50 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 24

1. Po uptywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢
kolejng umowe, pod warunkiem, ze miesigczny dochod w gospodarstwie domowym
nie przekracza progéw okreslonych w § 23 ust. 3.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskal tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego
lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego
wzrosty ponad okreslone w § 23.
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Rozdzial X
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 25
Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wlasnych Urzedu Gminy,
pozyczki na prace termoizolacyjne, np.: WFOSiGW,
ewentualne wptywy za lokale uzytkowe,
srodki unijne,
inne $rodki.

I R

Rozdzial XI
Planowana sprzedaz lokali

§ 26
1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wlasnoscig gminy,
lecz w niewielkim zakresie. W razie ewentualnej planowanej sprzedazy lokali
mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:
1) wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,
2) oceng dotychczasowej sprzedazy,
3) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umow najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
4) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okre§lenie obowigzkow
zarowno wiasciciela jak 1 najemcy.
3. Zabezpieczenie realizacji obowigzkow przez strony najmu moze stanowi¢ kaucja
pobierana przy zawarciu umowy najmu.
4. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtosci (rozmowa z najemca),
2) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,
3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisOw ustawy
o ochronie praw lokatorow, gdy wszelkie dziatania zawioda,
4) egzekwowaé nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania
sagdowego.
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