UCHWALA NR XXX/208/09
Rady Gminy w Strawczynie
z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ruda Strawczynska na obszarze gminy Strawczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po przediozeniu przez Wéjta
Gminy Strawczyn zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ruda
Strawczynska, po stwierdzeniu zgodnoSci ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania z zapisami ,Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strawczyn”, uchwalong Uchwatg Nr IX/67/07 Rady Gminy w Strawczynie z dnia
20 wrzesnia 2007 r. w sprawie zatwierdzenia Aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn, Rada Gminy w Strawczynie uchwala co
nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdlne

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ruda
Strawczynska, zwana dalej , zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych sotectwa Ruda
Strawczynska, o ktorym mowa w Uchwale Nr VII/57/07 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 28
czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw: Oblegorek, Promnik, Chetmce, Strawczynek, Ruda
Strawczynska na obszarze gminy Strawczyn.

3. CzeSci sktadowe zmiany planu stanowig;

1) tresc¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Ruda Strawczynska na obszarze gminy Strawczyn - ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu”; skala 1: 20007,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Strawczynie w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Zmiana planu, stosownie do przepiséw odrebnych o ochronie Srodowiska zostata poprzedzona
opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajgcym poszerzone materiaty informacyjne o
srodowisku.

5. Do zmiany planu dotaczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ruda Strawczynska, na srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ruda Strawczynska,



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zmianie planu - rozumie sie przez to zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ruda Strawczynska,

rysunku zmiany planu - rozumie sie przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem mapy
ewidencyjnej (katastralnej) pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobow geodezyjnych i
kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami),

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

dziatlce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdre;
wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektdw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego,

wskazniku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — rozumie sie przez to stosunek
powierzchni czesci zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieC linie wyznaczone na rysunku zmiany
planu, wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy,
ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych
poza ten obrys schodéw, okapdéw, otwartych gankdw, wykuszy oraz balkondw, ktére nie mogq
przekraczac poza te lini¢ wiecej niz 1,5m,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebno$ci drogowej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktory przewaza w min. 70% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjq terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory nie stanowi wiecej niz 30% na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje
oddziatywan szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest
wymagane w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska z wytgaczeniem infrastruktury
technicznej i komunikaci,

ustugach komercyjnych podstawowych - nalezy rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludno$ci w zakresie handlu i rzemiosta, ktére moga by¢ realizowane w granicach terendw
zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych raport o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obligatoryjny
| wymagany w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjq celéw
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,



16)
17)
18)

19)

20)

21)

22)

1.

obiektach wytwoérczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumieC¢ ustugi o charakterze
produkcyjnym, wytwérczym oraz naprawczym i konserwacyjnym,

obiektach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70m2,

obiektach rekreacji zbiorowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku w osrodkach wypoczynkowych,

zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, a takze budynki dziatalno$ci gospodarczej i ustug
zwigzanej z produkcjg rolniczg,

zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

obiekty budowlane zwigzane z gospodarka leSng — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z gospodarkg lesng oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki leSne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi leSne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z ustawa o lasach,
przebudowie istniejacych budynkéw - rozumie sie przez to rozbudowe, nadbudowe i
przebudowe budynkow.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okre$lone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych, przepisow prawa miejscowego oraz ustalen Aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest sposob zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniac tacznie:

1)

wymogi wynikajgce z ustalen zmiany planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i tadu

przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow, podziatdw nieruchomosci i ksztattowania
zabudowy,

C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw  wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujgcych oraz przepiséw prawa
miejscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw funkcjonalnych,
2) oznaczenia bedace ustaleniami zmiany planu, w tym w szczegdInoSci:

a)
b)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy.



ROZDZIAL 3
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§5

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okre$lenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

Ustalenia ogoine zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi poszczegdlnych
terendw, stanowig integralng cze$¢ ustalen zmiany planu.

§6

Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych do nowowydzielanych dziatek budowlanych w
obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, szerokos¢ tych drog nie moze byé wezsza niz
wynika to z przepisow odrebnych, a linia zabudowy od ich pasa drogowego nie moze by¢
mniejsza niz 4,0m,

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terenéw obiektéw i urzadzen zwigzanych
z rozbudowg systemdw infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa w rozdziale 10, stosownie do
warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi
ustaleniami planu.

Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow, a takze zmiany sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terendw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami
prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolno$ci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz
ochrony débr kultury i krajobrazu, okre$lonych w przepisach szczegélnych.

§7

Na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu, jezeli ustalenia szczegdlne nie stanowig
inaczej dopuszcza sie:
1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i
zagrodowej), ustugowej i gospodarczej nie wyznaczonej na rysunku zmiany planu,
2) realizacje nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
a) zaopatrzenia w wode (w tym uje¢, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni i
innych),
b) odprowadzania $ciekow,
Cc) zaopatrzenia w energie elekiryczng (w tym stacji transformatorowych),
d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacii,
3) wytyczanie drog wewnetrznych.
. Wyznaczanie i realizacji $ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku zmiany planu) na terenie
objetym ustaleniami zmiany planu, nalezy dokonywa¢ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny byC realizowane w liniach
rozgraniczajacych drdg, o ile szeroko$¢ pasa drogowego pozwala na takg lokalizacje,
2) w obszarach rolniczych i lesSnych Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac istniejacy
ukfad drég polnych i leSnych.



1.

§8

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania

powaznym awariom obowigzuja;

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

3) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegoinych.

4) w przypadku realizacji obiektéw budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy kazdorazowo
uwzglednié, w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Swietokrzyskiego
Urzedu Wojewddzkiego, wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z rozdziatem 1 i 6
Rozporzadzenia  Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

5) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

Teren znajduje sie w zasiegu istniejgcych syren alarmowych.

Teren potozony jest poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

DZIAL I

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
wskazanymi na rysunku planu:
1) MM, MMX - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej ustugowej oraz
rzemiesIniczo-wytwérczej,
) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) MU - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
) UCT - tereny aktywnosci gospodarczej zwigzanej z planowanym zbiornikiem wodnym,
) UC, UC1, UC2, UCX - tereny dziatalnosci gospodarczej,
) UP, UP1 —tereny ustug publicznych,
) W —tereny zbiornika wodnego,
) TW —teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
) ZL —tereny lasow,
0) ZLz - tereny zalesien,
1) R, R1 - tereny rolnicze,
2) WS - tereny wod ptynacych,
3) KD - tereny drog publicznych, w tym:
a) KD-G - wojewddzka droga klasy gtéwnej,
b) KD-Z - powiatowa droga klasy zbiorczej
c) KD-L - powiatowa droga klasy lokalnej,
d) KD-L1-gminna droga klasy lokalnej,
e) KD-D - gminne drogi klasy dojazdowej,
14) KDW - tereny drég wewnetrznych,

2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1
1
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15) EE15kV - istniejace linie energetyczna $redniego napiecia 15kV wraz ze strefg techniczna,
16) EE400kV - projektowana linia energetyczna wysokiego napiecia 400kV wraz ze strefg

techniczna,

17) EE220kV - istniejgca linia energetyczna wysokiego napiecia 220kV wraz ze strefg techniczna.
2. Okresla sie zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:

1)

~N O OB WN
~— — — ~— — ~—

zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzenia $ciekow,
zaopatrzenia w gaz,
zasilania energetycznego,
telekomunikaciji,
gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w ciepto.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§10

1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Realizacja nowych obiektow, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remonty i zmiany elewaciji,
budowa ogrodzen i obiektow matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w
niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow okreslone w rozdziale 6
dziatu Il.

w

Ujednolicenie charakteru i wysoko$ci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.

4. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji obiektow nowych oraz rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkdéw, ogrodzer i obiektéw matej architektury w obrebie dziatki budowlanej, nalezy
ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementéw dysharmonijnych,
pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1)
2)

kolorystyka dachow budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci,

witryny sklepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworédw okiennych w
elewacji budynku,

b) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki cato$¢ z fasadg budynku,

ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzan materiatowych i kolorystycznych architektury

budynkéw. Zalecana wysoko$¢ ogrodzen do 2,2m. Zabrania sie stosowania ogrodzen petnych

od strony drog i placéw publicznych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1)

w celu zachowania obudowy biologicznej ciekdw wodnych, w tym rowéw melioracyjnych
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej
niz 10,0m od linii brzegowej ciekéw wodnych,

obowigzuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikow wodnych.
stabilizacja przeptywéw ciekow wodnych poprzez wiasciwg gospodarke w obszarach
zrodliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede
wszystkim metodami biologicznymi.



2. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowigzuje:

1)
2)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania
Sciekdw,

ograniczenie ucigzliwo$ci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sie tytut
prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do celow niezwigzanych z Zzaopatrzeniem
w wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

zakaz prowadzenia rurociggdw transportujacych substancje chemiczne mogacych zanieczy$ci¢
wody podziemne.

3. Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi od cieku - zgodnie z rysunkiem zmiany planu teren oznaczony symbolem R1.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 wprowadza sie zakaz budowy budynkdw,

5. Tren objety zmiang planu potozony jest czesciowo w obrebie Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK’, w obrebie ktérego planowane na tym terenie budownictwo
uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych i
poprawg jakosci wod powierzchniowych, co w szczegolnosci naktada obowigzek uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu Sciekéw do wod powierzchniowych i gleby.
Ponadto ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci lub produkcjg zywnosci,

zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancje chemiczne mogace zanieczy$ci¢
wody podziemne,

nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczeh przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczegdlnosci dotyczy to drdg
wyzszej kategorii oraz baz paliw ptynnych i obiektéw ich przetadunku.

6. Teren objety zmiang planu potozony jest czesciowo w granicach posredniej strefy ochrony ujecia

~N O OB WN —
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waod podziemnych, w obrebie ktorej obowigzujg nastepujace zakazy:

lokalizowania nowych uje¢ podziemnych,

wprowadzania Sciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi,

rolniczego wykorzystywania sciekdéw (w tym gnojowice),

stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin,

lokalizowania wysypisk i wylewisk komunalnych i przemystowych,

lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

wznoszenia urzadzen i wykonywania robét lub czynnosci, ktdre mogg zmniejszy¢ przydatnosé
wody lub wydajno$¢ ujecia,

dodatkowo w strefach ochrony posredniej wewnetrznej oprocz wymienionych zakazow w pkt 1-
7 wprowadza sie zakazy:

a) urzadzania parkingdw i obozowisk,
b) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,
c) zaktadania pastwisk,
d) zaktadania gospodarstw ogrodniczych i sadowniczych,
)

D

lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggow do ich transportu.

§12

1. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu
ochrony przyrody wojewddztwa Swigtokrzyskiego, ktory na tym terenie tworzy Suchedniowsko-
Oblegorski Chronionego Krajobrazu, ktéry stanowi otuline Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego, w obrebie ktorych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:



1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowieckg;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemdw na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie
meandréw na wybranych odcinkach ciekow;

2) zachowanie $rodpolnych i $rddlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych, polan

wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

utrzymanie ciagto$ci i trwato$ci ekosystemow lesnych;

zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

szczegblna ochrona ekosystemdw i krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

7) zachowanie wyrozniajacych sie tworéw przyrody nieozywione.

§13

Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia i zakrzewienia jako istotny element krajobrazu zgodnie z
warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami).

§ 14

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 w zwigzku
z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst z 2008r. Dz. U.
Nr 25, poz. 150 ze zmianami) terenom oznaczonym w planie symbolami: MM, MMX, MN, MU, UC, UCA1,
UC2, UCX, UP, UP1 przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, dla terenu oznaczonego symbolem UP przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, dla terenu oznaczonego symbolem UCT - przypisuje sie dopuszczalny poziom
hatasu okre$lony jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§15
Na catym obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem tras i obiektow komunikacyjnych,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zbiornikow wodnych.



ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§16

1. Wskazuje sie obiekty wpisany do ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie prawnej na podstawie
przepisdw szczegolnych, tj. budynek mieszkalny obecnie szkota podstawowa, spichlerz oraz mityn
motorowy.

2. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, podlegajacych prawnej ochronie débr kultury na
podstawie przepisow szczegdlnych, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w ust. 1 i zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych
obnizenie ich warto$ci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

2) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektow
zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytdw bryly, ksztattu dachu i detalu
architektonicznego,

3) rozbidrka obiektow moze byé przeprowadzona w przypadkach uzasadnionych po uzyskaniu
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wykonaniu na koszt inwestora
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw na tych samych dziatkach, na ktérych znajdujg sie
wiw obiekty i zespoty zabytkowe oraz dziatkach do nich przylegtych, pod warunkiem
zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspdtczesnej oraz wkomponowania elementéw
wspotczesnych w sposob nie naruszajacy charakteru miejsca i gabarytow obiektow
historycznych,

5) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych lub przeksztatceniem
wygladu zewnetrznego wymienionych obiektow i zespotéw zabytkowych oraz dziatek do nich
przylegtych, mogq by¢ realizowane w porozumieniu z wiasciwym organem ds. ochrony
zabytkdw.

§17
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg strefy archeologicznej ochrony biernej.
§18

1. Obejmuije sie ochrong znajdujace sie na terenie sotectwa dobra kultury wspdtczesnej (nie wpisane do
rejestru badz ewidencji zabytkdw), a w szczegdlnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dobr kultury wspétczesne;:
1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra kultury wspdiczesnej z zachowaniem ich substancii i
detali technicznych,
2) zakazuje sie przeksztatcania obiektow w sposdb powodujacy obnizenie ich warto$ci
kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona utraty cech obiektu
pierwotnego.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
§19

W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen.



ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 20

Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na obszarze opracowania zmiany planu,
oznaczonych na rysunku zmiany planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1.

2.

3.

4.

1.

Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podtaczenia
do tych systeméw, z wytgczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
Okre$la sie nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi zmiany planu,
Warunkiem realizacji inwestycji na dziatkach w obrebie terenéw inwestycyjnych jest uregulowany
dostep dziatki do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej drogi, poprzez droge
wewnetrzng lub zapewnienie stuzebnosSci drogowej,
Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam:
1) dopuszcza sie realizacje reklam w terenie zabudowy w formie:
a) stupow reklamowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 3,0m i Srednicy nie wigkszej niz 1,5m,
b) tablic, neondw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz
8,0m?,
c) tablic, neondw w powigzaniu z obiektami matej architektury,
d) dopuszcza sie realizacje reklam w liniach rozgraniczajacych terendéw drég publicznych jedynie
na warunkach i za zgoda zarzadcy drog.

§21

Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MM i MMX - przeznacza si¢ pod zabudowe

zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz rzemiesIniczo-wytwoércza;

Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) obiekty rekreacji indywidualnej,

b) obiekty matej architektury,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 4,

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do istniejgcych
budynkéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w przypadku dziatek waskich, ktorych szerokos¢ nie jest
wieksza niz 18,0m,

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,

6) w przypadku dokonywania podziatdw geodezyjnych w obrebie terenéw MM i MMX obowigzuje
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek min. 1200m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 600m2 dla
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 1200m? i
600m?, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wiasnosci
terenow, wydzielaniu dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

7) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, min. 2 miejsca parkingowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej w
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8)

9)

przypadku lokalizacji ustug lub zabudowy rzemie$lniczo-wytwérczej, lecz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe,

w obrebie terendw oznaczonych symbolem MMX wprowadza sie zakaz budowy podpiwniczen z
uwagi na wysoki stan wod gruntowych,

dopuszcza sie budowe budynkéw w drugiej linii zabudowy.

. W terenach MM i MMX ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtownej bryty
budynku:

1)

ograniczenie wysokosci nowo budowanych budynkdéw mieszkalnych, ustugowych oraz
rzemiesIniczo-wytwérczych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie dotyczy to tej czesci
podpiwniczenia, dla ktorej przekroczenie wiw ograniczenia wynika ze zrdznicowanego,
naturalnego uksztattowania terenu objetego zmiang planu, a takze przypadku sytuowania
pomieszczenia w piwnicy budynku wymagajgcego wjazdu ponizej poziomu terenu,

wysokoS¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz rzemieslniczo-
wytworczych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 10,0m ponad $redni poziom terenu
wokét budynku, w przypadku dokonywania przebudowy istniejgcych budynkéw, ich wysokosé
do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 13,0m ponad $redni poziom terenu,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodoéw osobowych i dostawczych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni poziom
terenu wokét budynku,

geometria dachéw gtéwnej bryty budynku - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 250 do 509, dopuszcza sie dachy ptaskie
jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czes$cig budynku,

dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 200 na
budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki oraz na
garazach dobudowywanych do budynku mieszkalnego,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie
do$wietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw do 100cm,

zakazuije sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym i uskokowym z zastrzezeniem pkt. 5,

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie
Scian, osadzanie lusterek w elewagji.

§22

. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN - przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty rekreacji indywidualnej,
c) infrastruktura techniczna,

d) obiekty matej architektury,

e) parkingi.

Dla terendw, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

utrzymuije sie istniejacq zabudowe z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 3,

obiekty gospodarcze i garaze mogq by¢ realizowane jako dobudowane do istniejgcych
budynkéw lub wolnostojace,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, w przypadku dziatek waskich, ktorych szerokos¢ nie jest
wieksza niz 18,0m,

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,
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5)
6)

8)

1)

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny lub min. 2 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej w
przypadku lokalizacji ustug komercyjnych podstawowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe,

w przypadku dokonywania podziatdbw geodezyjnych w obrebie terenéw MN obowigzuje
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek min. 1200m2 dla zabudowy wolnostojacej i min. 600m? dla
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 1200m?2 i
600m2, jezeli podziat taki stuzy powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa wtasnosci
terendéw, wydzielaniu dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie budowe budynkéw w drugiej linii zabudowy.

W terenach MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtéwnej bryty budynku:

ograniczenie wysokosci nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz
rzemiesIniczo-wytwérczych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie dotyczy to tej czesci
podpiwniczenia, dla ktorej przekroczenie wiw ograniczenia wynika ze zrdznicowanego,
naturalnego uksztattowania terenu objetego zmiang planu, a takze przypadku sytuowania
pomieszczenia w piwnicy budynku wymagajgcego wjazdu ponizej poziomu terenu,

wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie
moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad $redni poziom terenu wokdt budynku, w przypadku
dokonywania przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ich wysoko$¢ do
kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 13,0m ponad Sredni poziom terenu,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni poziom
terenu wokdt budynku,

geometria dachdéw gtownej bryly budynku - dachy dwuspadowe, czterospadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 259 do 500, dopuszcza sie dachy ptaskie
jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czes$cig budynku,

dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 200 na
budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki oraz na garazach
dobudowywanych do budynku mieszkalnego,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapow do 100cm,

zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym i uskokowym z zastrzezeniem pkt. 5,
wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie
$cian, osadzanie lusterek w elewacii.

§23

1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MU - przeznacza sie pod zabudowe
ustugowg i zabudowe mieszkaniowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) rzemies$lnicze obiekty produkcyjne,
b) budynki gospodarcze i garaze,

c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) infrastruktura techniczna,

e) mata architektura,

f) urzadzenia sportu i rekreacii.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw MU:

1)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ min. 30% tych dziafek,
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3) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny lub min. 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej w
przypadku lokalizacji ustug oraz min. 5 miejsc parkingowych na 100m? w przypadki lokalizacji
rzemiesIniczych obiektow produkcyjnych,

4) dopuszcza sie budowe budynkow w drugiej linii zabudowy.

5) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetia¢ nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysoko$ci budynkéw innych niz gospodarcze i garaze do 2 kondygnacii
nadziemnych,

b) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad $redni poziom
terenu wokét budynku,

c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych
- 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni
poziom terenu wokot budynku,

d) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 100 do 439,

e) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie
do$wietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapdw do 100cm/,

g) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pulpitowym, ptaskim, kopertowym, i
uskokowym,

h) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie $Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

3. W przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonych

1.

dziatek min. 1200m?2. Dopuszcza si¢ inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub
regulacji prawa wiasnoSci oraz wydzielaniu dziatek pod drogi lub urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 24

Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UCT - przeznacza si¢ pod tereny
aktywnoSci gospodarczej zwigzanej z planowanym zbiornikiem wodnym (obiekty obstugi ruchu
turystycznego, obiekty rekreacji zbiorowej i indywidualnej).

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) ustugii zabudowa mieszkaniowa,

b) budynki gospodarcze i garaze,

zielen o funkcjach izolacyjnych,

infrastruktura techniczna,

drogi dojazdowej, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, Sciezki rowerowe,

urzadzenia i budynki sportu i rekreacji,

) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

) zielen urzadzona i zakrzewienia.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw UCT:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,

3) powierzchni biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 50%,

4) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca parkingowe na
100m?2 powierzchni uzytkowej budynku zwigzanego z dziatalnoSci gospodarczg lub min. 2
miejsca parkingowe na 100m2 w przypadku lokalizacji ustug,

5) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkdw powinna spetia¢ nastepujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkéw innych niz garaze i gospodarcze do 2 kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 12,0m do kalenicy dachu budynku ponad $redni poziom terenu wokot
budynku,

QO 2 00 o O
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b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych
- 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni
poziom terenu wokot budynku,

c) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 300 do 500, przypadku realizacji obiektow sportowych
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania,

d) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

e) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

§ 25

1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UC, UC1, UC2, UCX - przeznacza sie pod
tereny dziatalnoSci gospodarcze;.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi publiczne,

budynki gospodarcze i garaze,

infrastruktura techniczna,

zielen o funkcjach izolacyjnych,

drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
) place manewrowe.

« > D O O

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ min. 30% tych dziatek,

w obrebie terenéw oznaczonych symbolem UCX wprowadza si¢ zakaz budowy podpiwniczen z

uwagi na wysoki stan wod gruntowych,

w obrebie terenéw UC2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w obrebie terenu UC1 wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

w obrebie terenow UC, UC1, UCX dopuszcza sie budowe lokali mieszkalnych dla

prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 3 miejsca parkingowe na

100m2 powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg oraz min. 1

miejsce parkingowe dla zabudowy mieszkaniowe;,

dopuszcza sie budowe budynkdw w drugiej linii zabudowy,

forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysoko$ci budynkéw innych niz gospodarcze i garaze do 2 kondygnacii
nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 12,0m ponad $redni poziom
terenu wokét budynku,

c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych
- 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni
poziom terenu wokdt budynku,

d) geometria dachow gtownej bryty budynkéw — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459, przy uzytkowym poddaszu
doswietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie do$wietlenie budynkdéw oknami
potaciowymi,

e) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw do 100cm,

f) zakazuje sig¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, ptaskim, kopertowym, i
uskokowym,
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9)

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.

9) w przypadku dokonywania nowych podziatbw geodezyjnych obowigzuje wielkoS¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 1200m2. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu
dziatki sasiedniej lub regulacji prawa witasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod drogi lub
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 26

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UP - przeznacza si¢ pod ustugi publiczne

oSwiaty.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczeni dopuszczalne ustala sie:
1) Obiekty i budynki sportu i rekreacii,
2) budynki gospodarcze i garaze,
3) infrastruktura techniczna,
4) mata architektura,
) zieleh urzadzona.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw UP:
nie dopuszcza sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych,
wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,
powierzchni biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 50%,
w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 miejsca parkingowe na
100m?2 powierzchni budynkéw,
forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)
3)
4)

5)

a)

b)

wysoko$¢ budynkow innych niz gospodarcze i garaze do 3 kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 15,0m w najwyzszym punkcie budynku ponad $redni poziom terenu
wokot budynku,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych — 1
kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni poziom
terenu wokét budynku,

geometria dachow - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 300 do 500, przypadku realizacji budynkéw sportowych
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania,

przy uzytkowym poddaszu dosSwietlenie jego pomieszczen lukarnami. Dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

zakazuije sie realizowania obiektéw z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,
wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

§ 27

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UP1 — przeznacza sie pod ustugi publiczne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
obiektdw sportu i rekreaci,
budynki gospodarcze i garaze,
infrastruktura techniczna,
Zielen urzadzona,
mata architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw UP1,
2) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 2 miejsca parkingowe na
100m2 powierzchni budynkow,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 30% powierzchni terenu,

1)
2)
3)
4)
5)
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4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni terenu,
5) forma architektoniczna gtéwnej bryty budynkéw powinna spetia¢ nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysoko$ci budynkéw innych niz gospodarcze i garaze do 2 kondygnacii
nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkow innych niz gospodarcze i garaze do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz
12,0m ponad $redni poziom terenu wokdt budynku,

c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 7,0m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokot budynku,

d) dachy nowo budowanych oraz przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 200 do 500 z
mozliwosciq wprowadzenia przyczotkow i naczotkow. Warunki nie dotyczg obiektow
sportowych dla ktérych dopuszcza sie indywidualne rozwigzania,

e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami, dopuszcza sie
doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapdéw /50-70 cm/,

g) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pfaskim, pulpitowym, kopertowym, i
uskokowym,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $Scian, osadzanie lusterek w elewacii.

§28

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem W — przeznacza si¢ pod tereny zbiornika
wodnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: ochrone
przeciwpowodziowa, zwiekszenie retencji obszaru, sporty wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, pomosty do cumowania todzi, urzadzenia wodne.

3. Warunki realizacji inwestycj:

1) realizacja zbiornikdw wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

2) planowane zbiorniki zaliczone sg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko i wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

3) projekt budowlany zbiornikdbw wymaga uzgodnienia z wtasciwym Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;.

§29

1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS — tereny wod ptynacych, dla ktdrych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — cieki wodne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére mogg
utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:
a) wznoszenia innych obiektéw budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejScia i
przeprawy,
b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg ciekow wodnych.

§30
1. Dla terenu oznaczonego symbolem TW - teren urzadzen zaopatrzenia w wode, ustala sie:
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) ujecia wod podziemnych,

b) infrastruktura techniczna,

c) obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode.

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty technologiczne, gospodarcze zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
b) zielen urzadzona i nieurzadzona.

2. Granica strefy ochrony bezposredniej pokrywa sie z granica linii rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode: zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogq zagraza¢ zanieczyszczeniom wadd lub
powodowac obnizenie wydajnosci ujec.

N

1)
2)
3)
4)

§ 31

Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL - przeznacza sie pod tereny lasow.
Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesng,
drogi dojazdowe,

Sciezki, szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe,
obiekty matej architektury stuzace turystyce.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:

1)
2)

zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagrazac funkcji le$nej,
prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§32

Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZLz — przeznacza sig pod tereny zalesien.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig: grunty orne,

uzytki zielone, sady i ogrody, obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej, drogi dojazdowe, Sciezki i
szlaki turystyczne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane
zwigzane z gospodarka le$na.

§33

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R — przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie: obiekty oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji lokalnej, zbiorniki wodne oraz zabudowe
zagrodowa.

1)
2)

Jako warunki zagospodarowania okre$la sie:

utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub ustugowej z mozliwo$cig jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowag przekracza S$rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie Strawczyn oraz dziatka na ktérej lokalizowana bedzie taka
zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostep do drogi publicznej z zachowaniem wymogow
architektonicznych wynikajacych z § 21,

zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;j,

dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje obiektow i
urzadzen wytgcznie zwigzanych z prowadzong gospodarkg rolng oraz jej obstuga, adaptacje
opuszczonych zagrdd dla funkcji rekreaciji indywidualnej (letniskowe)),

wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gleb i wdd
powierzchniowych.
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§ 34

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R1 — przeznacza sie pod tereny rolnicze.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie: obiekty oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji lokalnej, zbiorniki wodne.

Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) obowigzuje zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych obiektéw budowlanych z uwagi na
mozliwo$¢ wystepowania okresowych podstopien,

2) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni fegowej,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany funkciji istniejacej zabudowy na cele rekreacji indywidualnej
(letniskowej),

4) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleb i waod
powierzchniowych.

§35

W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa,
stosownie do odrebnych przepiséw, ustala sie strefe techniczng od istniejacej napowietrznej linii
napiecia 220kV w odlegtosci 25m od osi linii, 0znaczonej na rysunku planu symbolem EE220kV.

Na terenach objetych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej, o ktdrej mowa w ust. 1 jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow z zakazem zabudowy.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie¢ budowe droég i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz uprawy choinek ozdobnych do wysokosci drzew 3,0m.

W strefie technicznej wprowadza sie zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

§ 36

W celu umoZzliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa,
stosownie do odrebnych przepisow, ustala sie strefe techniczng od projektowanej napowietrzne;
linii napiecia 400kV w odlegtosci 40,0m od osi linii, oznaczonej na rysunku planu symbolem
EE400kV.

Na terenach objetych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow z zakazem zabudowy.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie budowe droég i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz uprawy choinek ozdobnych do wysokosci drzew 3,0m.

W strefie technicznej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

§ 37

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW, dla ktérych ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m,

2) szerokosc¢ jezdni minimum 3,0m,

3) chodniki jednostronne o szerokosci minimum 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

§38

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDWA, dla ktorych ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0m,
2) szerokosS¢ jezdni minimum 3,0m,
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3) chodniki jednostronne o szerokosci minimum 1,5m,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

§ 39

Uktad komunikacyjny terenu objetego zmiang planu stanowig nastepujace drogi:

1. Wojewddzka droga klasy gtownej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-G, dla ktorej ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m z poszerzeniem do 30,0m w rejonie linii
energetycznej E220kV zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) szerokos¢ jezdni 7,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 8,0m mierzona od krawedzi jezdni
w terenie zabudowy i 20,0m mierzona od krawedzi jezdni w poza terenem zabudowy, dla
obiektdw mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy min. 15,0m od linii rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych i 20,0m od linii
rozgraniczajacych poza terenami zabudowanymi.

4) chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,

2. Powiatowa droga klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisbw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-Z, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m,

1) szeroko$¢ jezdni min. 5,0m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 8,0m mierzona od linii
rozgraniczajacych w terenie zabudowanym i 20,0m mierzona od linii rozgraniczajacych w
terenie niezabudowanym,

3) chodniki jedno lub dwustronne o min. szeroko$ci 1,5m,

4) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych.

3. Powiatowa droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L, dla ktérej ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m — 15,0m,

2) szerokosc jezdni min. 5,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych.

4. Gminna droga klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisbw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L1, dla ktdrej ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m, na terenie objetym ustaleniami zmiany planu
6,0m, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana poza granicami zmiany planu na terenie sotectwa
Kuznidaki, z poszerzeniem w rejonie drogi KD-Z,

2) szerokosS¢ jezdni min. 5,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych.

5. Gminne drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisébw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D, dla ktérych ustala sie nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
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2) szerokosS¢ jezdni min. 4,5m,

3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie chodniki 0 wezszej szerokosci,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m w terenie zabudowanym i 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajacych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-5 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie realizowania
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia technicznego oraz budowa zjazdéw na zasadach i za
zgodg zarzadcy drogi.

7. Przypadku, gdy dziatka budowlana przylega do dwdch drég publicznych, to zjazd na tg dziatke nalezy
lokalizowac z drogi publicznej o nizszej klasie techniczne;.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 40

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — zgodnie z § 11 ust 3.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

4. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z§ 16§ 17.

ROZDZIAL 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 41

1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych scalen i

podziatu nieruchomosci.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolem MM, MMX i MN ustala sie nastepujace zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicg tej drogi
powinien by¢ prosty lub zblizony do kata prostego,

4) szeroko$C frontu powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych i odlegto$ci
pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200,0m2 w
przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej i min. 600m2 w przypadku lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obrebie terenéw MN, MM i MMX,

6) dla nowo wydzielonych drég w obrebie terenéw MN, MM i MMX parametry drog wewnetrznych
powinny by¢ zgodne z § 6 ust 2 pkt 1.
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3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujq w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na
celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatdw majacych na celu powiekszenie.

4. Na pozostatych terenach nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

ROZDZIAL 9
Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 42

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz:
1) budowy obiektéw kubaturowych w obrebie terenow oznaczonych symbolami: R1 i w strefach
technicznych linii energetycznych wysokiego napiecia,
2) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne, z zastrzezeniem § 15.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektdw obowigzuije:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu i wdd
powierzchniowych,
2) podtgczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizaciji.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 43

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety zmiang planu bedzie zaopatrzony w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wigczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w
zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie€, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w
postaci zamknietego uktadu, z mozliwo$cig zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw
okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej pracujacej w systemie grawitacyjnym, grawitacyjno-
pompowym oraz niskoci$nieniowym, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) Scieki za posrednictwem sieci kanalizacyjnej zostang skierowane do oczyszczalni sciekow w
Strawczynie,

3) utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia Sciekdbw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy sieci kanalizacii
sanitarnej,

4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni Sciekdéw sanitarnych na
terenach o odlegtym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

5) na terenach o braku kanalizacji, w okresie do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie realizacje
szczelnych  zbiornikow bezodptywowych. Udzielenie pozwolenia na budowe zbiornika
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bezodptywowego do czasowego gromadzenia $ciekéw ptynnych powinno by¢ poprzedzone
umowa na ich wywdz do oczyszczalni Sciekow.
3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo na teren
dziatki,

2) odprowadzenie woéd opadowych z terendw ustug i terendw dziatalnoSci gospodarczej
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggdéw Sredniego ci$nienia zgodnego z programem gazyfikacii
gminy Strawczyn,

2) gazociagi Sredniego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

3) W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz
butlowy propan — butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych zmiang planu z istniejacych sieci niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w
energie elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z
przepisow odrebnych,

5) wprowadza sie zakaz lokalizacji ferm wiatrowych,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny
odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100 — Zaleca sie przyjecie
nastepujacych odlegtosci dla budynkdéw mieszkalnych:

a) min. 7,bm od osi lini napowietrznych S$redniego napiecia (EE15kV) i stacji
transformatorowych,
b) min. 3m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.
6. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) ustugi telekomunikacji mogg Swiadczy¢ wszyscy uprawnieni  operatorzy  sieci
telekomunikacyjnych,

2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorych lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu,

3) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow telefonii komorkowej
pod warunkiem, Ze nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego, okre$lone w przepisach szczegdlnych oraz przy zachowaniu
waloréw krajobrazowych,

4) wprowadza sie zakaz budowy stacji telefonii komérkowych w odlegtosci do 200 m od istniejacej
i projektowanej zabudowy oznaczonej symbolem MM, MMX, MN i MU.

5) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac,

6) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie prowadzenie
lini  telekomunikacyjnych oraz lokalizacie szafek z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
w systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych i
ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem
opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach
plastikowych lub stalowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:
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1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancéw ustala sie zasade odbioru
odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcg odpadéw i wywodz ich na sktadowisko odpadow, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacji odpaddw u zrédta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektdw ustugowych i produkcyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 39.

ROZDZIAL 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§44
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych zmiang planu zagospodarowania

przestrzennego na cele okreSlone w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 45
W celu naliczenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla terendéw oznaczonych symbolami MM, MMX, MN, MU, UCT, UC, UC1, UC2, UCX
ustala sie stawke procentowag wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

DZIAL Il
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 46

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy na catym
obszarze opracowania.

Rozdziat 2
Przepisy koricowe

§47
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.
§48

Uchwala obowigzuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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